Jodo Carlos Silva & Associados

INFORMAGAO

ACORDO DE CEDENCIAS E URBANIZACAO PARA EXECUCAO DO
PLANO DE PORMENOR DO CENTRO HOSPITALAR DE BARCELOS 1

a celebrar com a promotora
SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A.

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Barcelos

| - INTRODUGAO

1. Foi-nos solicitado o apoio juridico na clarificagdo dos antecedentes,
negociagdo, fundamentacdo e preparagdo de minuta de Contrato de
Urbanizagao, incluindo acordo de cedéncias de areas, que permitam ao
Municipio a execu¢ao do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos,
nomeadamente a obtencao e disponibilizacdo dos terrenos para a construgao
do novo Hospital de Barcelos e construgdo da Variante Poente e acessos ao
Hospital 1.

2. Foram estabelecidos contactos com a entidade proprietaria da Quinta de
Santa Maria, que integra a maioria dos terrenos envolvidos na execugao do
Plano de Pormenor, a Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A., com
vista a celebrar Contrato de Urbanizacao, tal como previsto nas condigdes

apresentadas pela CCDRN para a aprovacgao do referido Plano de Pormenor.

3. Como antecedentes do processo negocial da Quinta de Santa Maria,
existiam ja registos de negociagdes promovidas pelo executivo camarario
anterior com vista a adquirir uma area de terreno relativo a parte da “Quinta de

Santa Maria”.
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4, Essas negociagdes culminaram com a aprovagao pela Assembleia
Municipal de Barcelos, em 12/02/2021, de uma deliberacdo de autorizacéo a
Camara Municipal para adquirir o bem imdvel, para aqueles fins, com a area de
155.850 metros quadrados por um valor monetario nao superior a 4 milhdes de

euros.

5. Na auséncia de outras condi¢cdes apresentadas a Assembleia Municipal
ou por ela aprovadas, esse mesmo Orgédo municipal solicitou opinido & CCDR

Norte sobre a suficiéncia dos termos da autorizacao/deliberacao tomada.

6. A CCDR Norte emitiu parecer/informacgao n.°
INF_DSAJAL_CG_8020/2021 datada de 07/07/2021 que refere, inter alia, que
“A proposta de aquisi¢do do imovel em causa (...) devia conter e identificar de
forma expressa e clara todos os ternos e condigbes dessa aquisicdo...” e que
“Esses elementos e essa informagao sobre os termos e condi¢cbes da aquisicao
e fundamentacéo da sua proposta sdo fundamentais para que essa assembleia
municipal possa exercer a sua competéncia de ‘autorizar’ essa aquisi¢do e fixar

as condi¢bes gerais’ da mesma...”.

7. Nessa sequéncia, o Sr. Presidente da Camara Municipal decidiu
questionar formalmente a entidade proprietaria, por oficio datado de
22/03/2023, no sentido de que esta esclarecesse integralidade das condigbes
para aquisicdo do referido imével que se encontravam em negociagao,
nomeadamente quanto a eventuais contrapartidas adicionais ao preco de € 4
Milhdes, e respetiva valorizagdo, bem como a outras condigdes ndo pecuniarias

relevantes.

8. Tal interpelacao visou dar transparéncia a todo o procedimento, clarificar
e quantificar todas as contrapartidas que o Municipio se teria comprometido a
conceder pela aquisicdo dos referidos terrenos, para que os Orgédos
autarquicos competentes possam voltar a apreciar a questao na posse de toda
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a informacdo, ponderando o equilibrio do negécio, bem como a
correspondéncia e proporcionalidade entre aquilo que € obtido e aquilo que é

prestado.

9. Correspondendo ao solicitado, a promotora privada esclareceu que,
associado a transmissido onerosa de uma area de 65.920m2 pelo preco de e
4.000.000,00 (quatro milhdes de euros) e a transmissao a titulo de cedéncias
urbanisticas antecipadas da area de 89.930m2, estavam também negociadas

as seguintes contrapartidas:

a. Isencao de taxas relativas as obras de urbanizacgao e edificacdo da
Quinta de Santa Maria;

b. Isencdo de IMI pelo prazo de 5 anos desde a classificacdo dos
prédios a urbanizar como prédios urbanos, prazo este prorrogavel
por igual periodo, se os prédios entretanto ndo forem transmitidos

a terceiros.

10. Nessa sequéncia, o Sr. Presidente da Camara Municipal determinou a
realizacdo de uma avaliacdo imobiliaria as areas a transmitir a favor do
Municipio, bem como a recolha de informacdes técnicas dos servicos que
conferissem as areas envolvidas, e avaliassem o valor das contrapartidas

adicionais negociadas.

11. Assim, foi elaborada avaliacdo do terreno, que atribui um valor de
mercado de € 59,52 (cinquenta e nove euros e cinquenta e dois céntimos) por

metro quadrado. (Anexo 1)

12. A area total de terreno a transmitir para a propriedade do Municipio é de
156.930 m2 (area de cedéncia efetiva para a execugdo do PPCHB) pelo que,

com base na referida avaliagao, tem um valor de mercado de € 9.340.473,60
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(nove milhoes, trezentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e trés

euros e sessenta céntimos).

13. De acordo com a informagdo da Diretora do Departamento de
Planeamento e de Gestdo Urbanistica (DPGU) — Anexo 2 — e com base no
artigo 27.° do Regulamento do PPCHB, a area de cedéncias minimas
obrigatdrias seria de 90.948 m2, pelo que o contrato de urbanizagao a celebrar

prevera a antecipacao de tais cedéncias.

14. Caso tais cedéncias obrigatérias ndo fossem efetuadas, o Municipio
receberia uma compensacgao de cerca de € 2.900.000,00 (dois milhdes e

novecentos mil euros).

15. A area de cedéncia excedentaria, correspondente a 65.982 m2, sera
adquirida pelo Municipio a titulo oneroso mediante o pagamento do preco de €
4.000.000,00 (quatro milhdes de euros).

16. Aisencéo total das taxas de urbanizagdo que seriam devidas ao Municipio
pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas e obras de edificagdo, no
pressuposto de que seria construida a area maxima permitida, representa o
valor aproximado de € 1.290.000,00 (um milhdo duzentos e noventa mil euros),

de acordo com a mesma informagao (Anexo 2);

17. De acordo com a Informacédo da Diretora do Departamento Financeiro
(Anexo 3), a atribuicdo de isengao de IMI, por um periodo maximo de 10 anos
aos terrenos urbanizados das parcelas envolvidas, nos termos do artigo 7.° do
Regulamento Municipal de Atribuigdo de Beneficios Fiscais e Isengao de Taxas
do Municipio de Barcelos, com base numa simulagdo dos valores patrimoniais
tributarios e na taxa de IMI que presentemente vigora (0,33%, de acordo com
deliberagdo da Assembleia Municipal de 07/12/2023), pressupde uma despesa

fiscal (menor receita) para o Municipio aproximada a € 585.000,00 (quinhentos
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e oitenta e cinco mil euros). Se a taxa de IMI subisse para o maximo legalmente
possivel (0,45%), esta despesa fiscal seria de € 797.994,00.

18. Considerando o supra exposto, com base na avaliagdo e informacdes
recolhidas e considerando as areas finais corrigidas, conclui-se o seguinte com
este Acordo de Cedéncias e Contrato de Urbanizacgao:

a. O Municipio obtém a propriedade de 156.930 m2, que tem o valor
de mercado de € 9.340.473,60 (€ 59,52/m2);

b. No pressuposto da utilizacdo das areas maximas de construcao e
do numero maximo de anos de isencao de IMI, o Promotor co-
contratante obtém as seguintes contrapartidas (correspondentes a
pagamentos pelo Municipio ou n&o obtencdo de receitas
municipais):

i. Preco dos 65982 m2 de cedéncias onerosas: €
4.000.000,00;

ii. Valor aproximado de compensacao urbanistica pela
eventual ndo cedéncia de areas minimas obrigatérias: €
2.900.000,00;

iii. Valor aproximado da isengao de taxas pela realizagdo de
infraestruturas urbanisticas e obras de edificacdo: €
1.290.000,00;

iv. Valor aproximado da isengao de IMIl durante 10 anos (a taxa
atualmente em vigor): € 585.000,00.

19.0 acabado de expor evidencia que as contrapartidas maximas para o
promotor co-contratante se estimam em € 8.775.000,00 (oito milhdes,
setecentos e setenta e cinco mil euros), o que representa um negdcio
favoravel, face ao valor obtido pelo Municipio (que supera os €
9.340.000,00).
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20.Mesmo que a Assembleia Municipal viesse a deliberar a subida da taxa
de IMI para o valor maximo legalmente admissivel, o beneficio total para
o promotor subiria cerca de € 212.000,00, o que, ainda assim, manteria
as prestagdes reciprocas manifestamente equilibradas, com pendor

favoravel ao Municipio.

21. Nesta base, foram desenvolvidas negociagdes juridicas com a promotora
Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A., chegando-se a minuta de
Acordo de Cedéncias e de Urbanizagdo que se anexa para apreciagao da

Céamara Municipal de Barcelos.

22. Nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais (Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro), a outorga do referido
Contrato devera ser autorizada pela Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal, na medida em que envolve a aquisigao de imdveis por valor

superior a 1000 vezes a remuneragao minima mensal garantida.

23. No que respeita a componente do Acordo que se refere ao Contrato de
Urbanizagao, o mesmo encontra acolhimento no artigo 150, n.° 2, alinea b) do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na redacao atualizada conferida pelo Decreto-
Lei n.° 45/2022 de 8 de julho, representando o instrumento juridico que
possibilita a execugcdo do instrumento de planeamento pelo sistema de
cooperagao, pelo qual a iniciativa do municipio se articula coordenadamente
com a cooperacao dos particulares interessados.

24. Na sequéncia do acima exposto, somos de opinidao de que o Municipio
podera:
a. Promover a aprovagao pela Camara Municipal de Barcelos da

minuta de “Acordo” em analise;

SEDEEESCRITORIO PORTO Av. Marechal GomesdaCosta, n.°511, 4150-358 Porto - Portugal Telefone/Phone:351.226198690 Fax:351.226198698/9
Email: geral@jcs-associados.pt « www.jcs-associados.pt « NIPC 504 902 385 - Capital Social 6.000,00€ « Reg. 0. A. N.°20/2000



Jodo Carlos Silva & Associados

b. Submeter tal documento a aprovagdo da Assembleia
Municipal de Barcelos;

c. Outorgar ulteriormente o referido Acordo, com a consequente
escritura pubica de transmissao das areas de terreno a favor

do Municipio.

E o que nos cumpre informar, salvo melhor opinido

Anexos:

- Minuta de Acordo de Cedéncias e Urbanizacao para Execugao do PPCHB
- Anexo 1 — Avaliagao do terreno;

- Anexo 2 — Informacéo da DPGU,;

- Anexo 3 — Informacéo da DF

Barcelos, 13 de junho de 2024.

O Advogado,

Assinado de forma

Joao Ca rI OS d‘igital por Joao Carlos

. Silva
Silva Dados: 2024.06.13
17:14:51 +0100"

Joao Carlos Silva
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ACORDO DE CEDENCIAS E URBANIZAGAO

MUNICIPIO DE BARCELOS, pessoa coletiva n.2 505584760, com sede no Largo do
Municipio, da unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (Sdo Martinho
e Sdo Pedro), concelho de Barcelos, neste ato representado pelo seu Presidente da
Camara Municipal, Mario Constantino Araljo Leite da Silva Lopes, no uso das
competéncias conferidas pela alinea a) don.2 1 e alinea f) do n.2 2 do artigo 35.2 do Anexo

| 3 Lei 75/2013, de 12 de setembro, doravante designado por Primeiro Outorgante; e

SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A., pessoa coletiva e matriculada
na Conservatoria do Registo Comercial de Barcelos sob o n.2 500504490, com o capital
social de um milhdo e quinhentos mil euros e sede na Rua do Faial, 105, da unido das
freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (Sdo Martinho e Sdo Pedro), concelho
de Barcelos, aqui representada pelos seus administradores, com poderes para o ato, José
Jorge Brito Martins e Vitor do Nascimento da Cunha Martins Marques, doravante

designada por Segunda Outorgante:

CONSIDERANDO QUE:

1. A Camara Municipal de Barcelos, em reunido ordinaria de 24/01/2020, deliberou
iniciar o processo de elaboracdo do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de
Barcelos 1 (PPCHB), nos termos do disposto no n.2 1, do artigo 76.2, do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, conforme publicitado no Aviso n.2 6541/2020,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 76, de 17 de abril de 2020.

2. O PPCHB visa dar cumprimento a concretizagao de parte da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 3 (UOPG 3), destinada a proporcionar a instalagdo do Centro

Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades.

3. A Camara Municipal de Barcelos ja procedeu a elaborag¢do do contelido documental

do PPCHB, o qual consta do CD anexo ao presente acordo (Anexo I).
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. Com data de 24/05/2023 a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional
do Norte (CCDRN) emitiu parecer “favordvel condicionado” a referida “proposta do

Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1”.

. Entre as condicionantes desse parecer encontra-se a observacao no sentido de que
“Deverd ainda ficar garantido que, caso a execu¢do ndo se efetue por iniciativa de
particulares, o plano seja executado por imposi¢cdo administrativa, devendo desde
ja ser firmado um contrato de urbaniza¢Go para evitar o recurso ‘imposi¢do

administrativa”.

. Nessa sequéncia, a Cdmara Municipal de Barcelos deliberou em .../.../... aprovar a

minuta do presente Contrato, nos termos que seguem.

. No Regulamento e no Programa de Execucdo e Plano de Financiamento j3a ficara
previsto que o PPCHB seria concretizado através de uma execucdo sistematica no
sistema de cooperacdo tal como recomendado pela CCDRN, ficando o Municipio
responsavel por: i) encargos que dizem respeito a execucdo da Variante Poente e
Acessos ao Hospital; e ji) diligenciar junto do Estado a concretiza¢cdo do ou dos
equipamentos a instalar no espaco de uso especial de equipamento. Competindo
aos promotores das operagdes de loteamento dos poligonos destinados a
construcdo, a execugao das respetivas obras de urbanizac¢do e infraestruturacao, as
guais no Programa de Execucdo e Plano de Financiamento foi atribuida uma

estimativa orcamental de 2.950.000,00€.

. O PPCHB abrange uma &rea de 319.670 m?, sendo que uma parcela de 263.200 m?
pertence a Quinta de Santa Maria, onde se prevé a localizacdo das areas destinadas
a dotacbes de uso coletivo, designadamente, para a construcdo do Centro

Hospitalar de Barcelos, da Variante Poente e Acessos ao Hospital.

. A Segunda Outorgante é a dona e legitima possuidora dos prédios que integram a

Quinta de Santa Maria:

a) Prédio misto denominado Quinta de Santa Maria, Quinta do Rego, Quinta de
S3o Jodo de Vila Boa, sito em Jord3o, Forca Velha ou Carregais e na Avenida

Paulo Felisberto, da unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha
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(Sdo Martinho e S3o Pedro), concelho de Barcelos, composto de edificio de rés
do chao, logradouro, lavradio, pinhal e eucaliptal, descrito na Conservatdria do
Registo Predial de Barcelos sob o nimero duzentos e trinta e sete, da freguesia
de Vila Boa, e ai registado pela apresentacao trinta e sete de trés de Janeiro de
mil novecentos e noventa e sete, e inscrito na respetiva matriz predial urbana

sob o artigo 780 e na respetiva matriz predial rustica sob o artigo 903.

b) Prédio urbano denominado “Quinta de Santa Maria”, “Quinta do Rego” ou
“Quinta de Sdo Jodo de Vila Boa”, sito na Avenida Paulo Felisberto, Jordao,
Forca Velha ou Carregais, da unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila
Frescainha (Sdo Martinho e Sdo Pedro), concelho de Barcelos, com a seguinte
composicdo: casa de rés-do-chdo e andar com a superficie coberta de cem
metros quadrados; casa de rés-do-chdo com a superficie coberta de cento e
quarenta metros quadrados; casa de rés-do-chdao e andar com a superficie
coberta de duzentos e cinquenta metros quadrados; garagem com trinta e seis
metros quadrados e quintal com oitocentos metros quadrados; e casa de rés-
do-chdo com a superficie coberta de duzentos e cinquenta metros quadrados,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Barcelos sob o numero
trezentos e quarenta e nove, da freguesia de Vila Boa, e ai registado pela
apresentacao trinta e seis de trés de Janeiro de mil novecentos e noventa e
sete, e inscrito na respetiva matriz predial urbana sob os artigos 244, 248, 428

e 464.

10.As areas maximas de construcdo permitidas pelo PPCHB para a Quinta de Santa

Maria sao as que constam do seguinte quadro:

Areas relativas a Quinta de Santa Maria (m?)

Area total da Quinta afeta ao PP 263.200
Area dos poligonos destinados a construcdo (PP - quarteirdo Ca L) 62.570
Area de construgdo maxima com caves (1,35 m?/m?) (PP - quarteirdo Ca L) 210.660
Area de construgdo maxima sem caves (1,08 m?/m?) (PP - quarteirdo Ca L) 171.600
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11.Para as referidas areas maximas de construcdo calcula-se que as taxas pela
realizacdo de infraestruturas urbanisticas e obras de edificacdo ascendam ao valor

aproximado de 1.290.000,00 € (um milhdo duzentos e noventa mil euros).

12.De acordo com as areas de cedéncia obrigatdria previstas no Regulamento do
PPCHB, o conjunto das dreas a destinar a espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas gerais e equipamentos é 0,53 m2/m2 (area de solo a destinar
aqueles fins por cada m2 de construcao liquida). De acordo com os elementos que
constituem o Plano, a area liquida de constru¢do no que se refere aos quarteirdes
Caléde171.600 m2. Assim sendo, a area a ceder obrigatoriamente com base no

artigo 27.2 do Regulamento do Plano seria de 90.948 m2;

13. A compensacdo urbanistica pela ndo cedéncia daquelas dreas obrigatdrias

corresponderia a cerca de 2.900.000,00 (dois milhdes e novecentos mil euros).

14.A area de cedéncia efetiva prevista no PPCHB é de:

Area de cedéncia efetiva (m?)
Area de cedéncia efetiva para equipamentos (area destinada ao

107.390
hospital)
Area de cedéncia para arruamentos gerais: variante poente e

31.420
acessos ao hospital
Area de cedéncia efetiva para espacos verdes 18.120
Area de cedéncia total efetiva 156.930

Area de cedéncia excedentdria: 156.930 — 90.948 = 65.982

15.A Camara Municipal de Barcelos determinou a realizagdo de uma avaliacdo
independente a totalidade da area de terreno correspondente a drea de cedéncia
efetiva, tendo tal avaliagdo chegado a um valor de € 59,52 por metro quadrado,
gue, para a area total de cedéncia efetiva, corresponde ao valor de € 9.340.473,60

(nove milhGes, trezentos e quarenta mil quatrocentos e setenta e trés euros e
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sessenta céntimos).

16.Existe um relevante interesse publico na aquisi¢cao das parcelas da Quinta de Santa
Maria destinadas as finalidades previstas no considerando 8, designadamente as
destinadas a construcdo do Centro Hospitalar, da Variante Poente e Acessos ao

Hospital.

17.Existe, também, um relevante interesse publico na concretizagao do PPCHB, no que
se refere aos quarteirGes cujas obras de urbanizacdo sdo da responsabilidade da

Segunda Outorgante.

18.Atendendo ao especial relevo e interesse que assume para as partes a necessaria
construcdo da Variante Poente e Acessos ao Hospital, as partes aceitam que a
outorga da escritura de cedéncia de dareas fique condicionada ao lancamento
prévio, por parte da Camara Municipal de Barcelos, do Concurso Publico relativo a

obra de construcdo da referida Variante Poente e Acessos ao Hospital.

ACORDAM 0OS OUTORGANTES:
CAPITULO | - ACORDO DE CEDENCIAS
Clausula Primeira
Obrigagdo de cedéncias

1-ASegunda Outorgante obriga-se a ceder para o dominio publico municipal uma parcela
de terreno, com uma darea total de 156.930 m?(cento e cinquenta e seis mil novecentos e
trinta metros quadrados) a desanexar dos prédios referidos no ponto 9. dos

considerandos iniciais, com os limites e configuracdo da planta anexa (Anexo Il).
2 — A cedéncia da parcela sera feita de pleno direito e livre de quaisquer dnus ou encargos.

3 — A transmissdo da parcela serd feita a titulo de cedéncias urbanisticas antecipadas
guanto a uma parte, e a titulo de cedéncia onerosa (compra e venda) quanto a outra

parte, em conformidade com o disposto nas cldusulas segunda e terceira.
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Clausula Segunda
Cedéncias urbanisticas

1 - Atransmiss3o da area de 90.948 m? (sessenta e cinco mil novecentos e oitenta e dois
metros quadrados) serd efetuada a titulo de antecipacdo das cedéncias previstas no art.
44.2 do RJUE, pelas operagdes urbanisticas particulares a promover, futuramente, nas

parcelas da Quinta de Santa Maria.

2 — Em virtude de o previsto no nimero anterior, nas operagdes urbanisticas que se
venham a realizar em execug¢do do PPCHB na Quinta de Santa Maria e em cumprimento
dos respetivos limites e areas, tal como mencionado no Considerando 10., ndo serdo
devidas quaisquer outras cedéncias ou compensacdes, relativas a implantacdo de espacos

verdes publicos e equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas.

3 —Se, antes da total urbanizacdo/edificacdo da Quinta de Santa Maria, o PPCHB caducar
ou por qualquer outra forma se extinguir ou deixar de ser eficaz, ou o acordo de
urbanizacao for resolvido ou por qualquer outra forma se extinguir ou deixar de ser eficaz,
as cedéncias antecipadas previstas nesta clausula serdo contabilizadas a favor daquele
gue for o promotor e levadas em conta no calculo de quaisquer outras compensacoes
pelas operagdes urbanisticas particulares que se venham a realizar na Quinta de Santa
Maria, até se atingir, pela globalidade de todas as operagdes, uma obrigacdo de cedéncias

de 90.948 m?(noventa mil novecentos e quarenta e oito metros quadrados).

4 — No caso previsto no nimero anterior, se a promogao for realizada parcialmente, em
varias parcelas, o direito ao crédito de compensacgGes relativamente a cada parcela é
aferido em conformidade com os calculos aplicados aos dados de facto mencionados nos

Considerandos.
Clausula Terceira
Cedéncias onerosas (compra e venda)

1 — A transmiss3o da drea de 65.982 m? (sessenta e cinco mil novecentos e oitenta e dois
metros quadrados) sera efetuada a titulo oneroso, pelo preco de 4.000.000,00€ (quatro

milhGes de euros).
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2 — O Primeiro Outorgante obriga-se a pagar 50% do preco (correspondente a dois milhGes
de euros) na data de outorga da escritura de transmissdo da area cedida, e os outros 50%
(correspondentes aos remanescentes dois milhdes de euros), até ao dia 31 de janeiro de

2025, caso a escritura de transmissao se realize em data anterior a esta.

Clausula Quarta
Fim
1 - As dreas cedidas previstas na clausula Primeira (quer a titulo de cedéncias urbanisticas

antecipadas quer a titulo de compra e venda) destinam-se a construcdo de um Hospital,

da Variante Poente e Acessos ao Hospital, conforme previsto no PPCHB.

2 —Se nao for possivel a construcdo do Hospital, as referidas areas serdao necessariamente
destinadas a equipamentos coletivos de utilizacdo publica, mantendo-se a obrigacdo de

construgdo da Variante Poente e dos Acessos ao Hospital.

3 — A Segunda Outorgante tera direito de preferéncia na aquisicdao de quaisquer parcelas
desafetadas para o dominio privado do Municipio de Barcelos, caso este projete aliena-
las para fim distinto da construgao do Hospital ou de equipamentos coletivos de natureza

publica.

Clausula Quinta
Celebragdo do contrato definitivo de cedéncias

1 — A transmissdo definitiva das cedéncias onerosas e urbanisticas sera feita através de
escritura publica a celebrar apds a aprovacdo do PPCHB, e no prazo de cinco dias a contar
da data de publicacdo, pela Camara Municipal de Barcelos, do Anuncio relativo ao

Concurso Publico para a construgdo da Variante Poente e dos Acessos ao Hospital.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o Primeiro Outorgante notificard a
Segunda Outorgante, com oito dias de antecedéncia, da data, hora e local da celebracgao

da escritura publica.

Pagina | 7



3 — Na escritura publica sera reproduzido o teor das clausulas Primeira a Quarta.

CAPITULO Il — ACORDO DE URBANIZAGAO

Clausula Sexta
Obras a cargo do Municipio

1 — O Primeiro Outorgante obriga-se, no prazo de trés anos contados da aprovacgdo do
PPCHB, a executar a Variante Poente e Acesso ao Hospital, cuja delimitacdo se encontra
assinalada na planta anexa (Anexo Il), realizando todas as obras de urbanizacdo e
infraestruturas necessarias, designadamente infraestruturas de agua, saneamento, aguas

pluviais, eletricidade, telecomunicacdes e gas.

2 — Logo que deles disponha, o Primeiro Outorgante, fornecera a Segunda Outorgante,
em formato editdvel, todos os projetos de infraestruturas da Variante Poente e Acesso ao
Hospital, por forma a que esta possa dar inicio aos projetos das obras de urbanizacdo da

sua responsabilidade.

3 — As infraestruturas deverao ser projetadas e construidas com o dimensionamento
necessario para a capacidade construtiva maxima prevista no PPCHB, garantindo

condicOes da ligacdo de todas as operagdes urbanisticas a essas redes.

4 — Decorrido um ano de mora do Primeiro Outorgante no cumprimento da obrigacdo
prevista no nimero um, ou caso o Municipio de Barcelos decida unilateralmente a
alteracdo ou revogacdo do PPCHB em prejuizo dos direitos da Segunda Outorgante, esta

ficarad com a faculdade de resolver o acordo de urbanizac¢do previsto no presente capitulo.

5 — A resolugdo prevista no nimero anterior determina a obrigacdo de o Municipio de
Barcelos indemnizar a Segunda Outorgante por um montante igual ao valor dos terrenos
objeto de cedéncia onerosa e urbanistica previstos neste Contrato, calculado, com
referéncia a data da resolugdo, em termos idénticos aos previstos no Cddigo das

ExpropriagGes, deduzido do valor ja pago pelo Municipio nos termos da Clausula Terceira.
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Clausula Sétima
Obras de urbanizagdo da responsabilidade particular

1 - A Segunda Outorgante sera responsavel pelas obras de urbanizacdo, nao previstas na
cldusula anterior, dos poligonos destinados a constru¢ao com as letras C,D, E, F, G, H, |, J,
K, L, em conformidade com o previsto no Regulamento do PPCHB e demais elementos

que integram o contetddo do PPCHB.

2 — As obras de urbanizacdo a cargo da Segunda Outorgante serdo executadas nos
seguintes prazos, estabelecidos no Programa de Execucgdo e Plano de Financiamento do

PPCHB:

a) As obras de urbanizacdo dos poligonos E, G e H serdo executadas no prazo de

trés anos;

b) As obras de urbanizacdo dos poligonos C, D e F serdo executadas no prazo de

cinco anos;

c) As obras de urbaniza¢do dos poligonos |, J, K e L serdo executadas no prazo de

sete anos.

3 — A contagem dos prazos referidos no niumero anterior apenas tera inicio apds o

Primeiro Outorgante concluir as obras previstas no n.2 1 da cldusula SEXTA.

4 — A Segunda Outorgante poderd, no entanto, iniciar as obras de urbanizacdo a seu
encargo, antes de o Primeiro Outorgante concluir as obras previstas no n.2 1 da cldusula

SEXTA.

5 — As obras de urbanizagdo serdo licenciadas nos termos legais e executadas no ambito
de quaisquer operagGes urbanisticas legalmente admissiveis para o efeito,

nomeadamente loteamento.

Clausula Oitava

Isengoes

1 - A Segunda Outorgante fica isenta, relativamente as constru¢des que venha a erigir na
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Quinta de Santa Maria, das taxas de urbanizagdo e das taxas de edificagdo.

2 — O direito as isengdes das taxas de urbanizacdo e das taxas de edificacdo transmite-se
para os adquirentes de quaisquer parcelas da Quinta de Santa Maria, na drea abrangida

pelo presente Contrato.

3 — O projeto de urbanizacdo que a Segunda Outorgante vai promover é elegivel para
efeitos de isencdo total de IMI, por um periodo até 5 anos, prorrogavel por igual periodo,
nos termos do artigo 7.2 do Regulamento de Atribuicdo de Beneficios Fiscais e Isengdo de
Taxas do Municipio de Barcelos, tendo aquela a possibilidade de apresentacdo da

respetiva candidatura apds a aprovagao do PPCHB.

CAPITULO Il - DISPOSIGCOES FINAIS
Clausula Nona
Eficacia e resolugdo
1 -0 presente acordo sé produz efeitos com a aprovacdo do PPCHB.

2 — Até a celebragdo do contrato definitivo de cedéncias, qualquer dos Outorgantes

podera resolver o presente acordo, nas seguintes circunstancias:
a) Se o PPCHB ndo for aprovado no prazo de seis meses;

b) Se o PPCHB for aprovado com alteracGes a versdo constante do CD anexo
(Anexo 1), que tornem, diretamente, mais onerosa ou menos vantajosa a

posicdo juridica de qualquer das partes;

c) Se ndo for possivel obter o compromisso do Estado na constru¢do do Hospital e
se o Municipio decidir ndo construir na parcela outro equipamento publico de

utilizacdo coletiva.

3 — A resolugdao nos termos previstos no nimero anterior tem efeitos retroativos,

considerando-se o presente acordo sem quaisquer efeitos.

Clausula Décima
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Notificagcoes

Todas as notificacdes ou outras comunicacdes entre as partes a efetuar no ambito do
presente contrato deverdo ser realizadas por escrito, por meio de carta registada com

aviso de rececdo ou por correio eletrdnico, a enviar para os seguintes enderecos:
- MUNICIPIO DE BARCELOS
Largo do Municipio, Barcelos
Ao ¢/ Sr. Presidente da Camara Municipal
Email: presidente@cm-barcelos.pt
- SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A.
Rua do Faial, n.2 105, Barcelos
Ao ¢/ Administracdo
Email: vitormarques@martinsecompanhia.pt
Clausula Décima Primeira
Modificagoes

Sem prejuizo da ocorréncia de situagdes de interesse publico, todos os aditamentos e
altera¢Oes ao presente contrato sé serdo validos se realizados por escrito e assinados por
todas as partes, com expressa indicagdo das clausulas ou anexos aditados, modificados

ou suprimidos.

Clausula Décima Segunda
Anexos

Constituem anexos ao presente contrato e dele fazem parte integrante, os seguintes

documentos que se encontram rubricados pelas partes:
Anexo | — CD com o conteudo documental do PPCHB,;

Anexo Il — Planta com delimita¢do das parcelas a ceder e com delimita¢gdo da Variante

Poente e Acesso ao Hospital, a executar pelo Municipio.
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O presente contrato é feito em duplicado, valendo ambos como originais, ficando um

exemplar na posse de cada um dos outorgantes.

Barcelos, de de 2024.
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BARCELOS Departamento de Contratacso e Patrimonio
LT Divisao de Patrimonio Municipal

Despacho: [ ] Competéncia propria | [_] Competéncia delegada | [ ] Competéncia subdelegada

[] O Presidente da Camara,

/ Mario Constantino Araujo Leite da Silva Lopes /
[] O Vice-Presidente da Camara,

/ Domingos Ribeiro Pereira /

O Vereador do Pelouro da Camara,

/ Domingos Ribeiro Pereira /

/ /

Parecer:
A Diretora de Departamento,
/ Helga Mariana Pinto Coelho /

/ /

Parecer:
A Chefe de Divisao,
/ Alcina Maria Moreira da Eira Nogueira /

/ /

INFORMAGAO
Ref. | Data | 11/04/2023 Proc. n.° | Registo n.° | Data |

Infor DPM_Aval Terr. Hosp._2023.0dt

ASSUNTO | Avaliagao de terreno para o futuro Centro Hospitalar de Barcelos
PROCEDIMENTO |
ENTIDADE |
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BARCELOS Departamento de Contratagéo e Patriménio
s Diviséo de Patrimonio Municipal

1. INTRODUGAO

A presente informagao foi elaborada por solicitagdo do Exmo. Sr. Presidente da CMB e visa avaliar um
terreno, com a area de 153.512,99 m?, destinado a construgéo do futuro Centro Hospitalar de Barcelos.
A avaliagdo em causa pretende dotar o Municipio de um documento que traduza, com rigor, o valor real

e corrente do bem, a data atual.
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BARCELOS Departamento de Contratagéo e Patriménio
s Diviséo de Patrimonio Municipal

2. DESCRIGAO DO TERRENO E ENVOLVENTE

Trata-se de um terreno natural plano, com declive maximo da ordem dos 4%, localizado numa area nao
edificada, de atual uso agricola e proxima da malha urbana da cidade.

A proximidade a EN 103 e a ER 204 traduz a condicdo de facil e rapido acesso rodoviario. A
disponibilidade de equipamentos € também relevante, com destaque para o Estadio Cidade de Barcelos e a
Casa de Saude S&o Jodo de Deus.

Na envolvente ao terreno verifica-se a existéncia de vias publicas pavimentadas, dotadas de
infraestruturas, nomeadamente de redes de abastecimento predial de agua e de saneamento, rede de gas, rede
elétrica e telefonica.

N&o se verifica sombreamento natural ou do edificado que afete o terreno, contribuindo para uma boa

exposicao solar.

2.1. REGISTO FOTOGRAFICO
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% BARCELOS

MUNICIiPIO

Departamento de Contratagao e Patriménio
Divisao de Patrimonio Municipal

2.2. ENQUADRAMENTO FACE AO PDM

Podemos observar, na Planta de Ordenamento | que o terreno esta inserido em Ul — Espago de Uso

Especial dentro da UOPG 3 - Unidade de Planeamento e Gestéo 3. A Planta de Condicionantes indica que é

uma area excluida da REN.

Legenda:

Ul

Planta de Ordehamento /

Espaco de uso especial

Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao

Informagéo
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Departamento de Contratagao e Patriménio
Diviséo de Patriménio Municipal

Planta de Ordenamento Il

Legenda:
ZONAMENTO ACUSTICO

- Zonas Sensiveis
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mn BARCELOS Departamento de Contratagdo e Patrimonio

MUNICiPIO Divisao de Patrimonio Municipal
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Planta de Condicionantes

Legenda:

\*3‘@\ Infraestrutura de Transporte de Energia

:] Curvas de nivel (equidistancia = 5 metros)

RECURSOS ECOLOGICOS

% Reserva Ecolégica Nacional
Area Excluida da Reserva
Ecologica Nacional

Informagéao 6/10



BARCELOS

MUNICiPIO

Departamento de Contratagao e Patriménio
Divisao de Patrimonio Municipal

Regulamento do PDM de Barcelos:

Espaco de Uso Especial

Artigo 100.°
Identificacio e Caracterizacio

Consubstanciam espacos afetos a provisdo de bens e servicos des-
tinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos que, pela
sua localizagio e relacio com os sistemas de estruturacio territorial,
tém um papel fundamental no refor¢o, no equilibrio e na qualificacio
dos tecidos urbanos, assumindo neste contexto um valor estruturante
do territorio.

Artigo 101.°
Usos

Estes espacos sdo vocacionados para a instalacdo de equipamentos
de interesse publico, coletivo, cooperativo ou privado, infraestruturas
estruturantes ou edifica¢des destinadas a outros usos especificos, nomea-
damente de recreio, lazer, turismo, comércio e servicos que valorizem
e potenciem o aproveitamento especifico das caracteristicas do local.

Artigo 102.°
Regime de edificabilidade

1 — O indice de ocupacio do solo nio pode exceder o valor de 50 %.

2 — O indice de utilizagio nio pode exceder o valor de 1,00 m*/m”.

3 — A altura da fachada ndo deve exceder 8 m.

4 — Sio admitidas solugdes com indicadores urbanisticos diferentes
dos referidos nos niimeros anteriores, desde que resultem de imposi¢des
regulamentares relacionadas com o tipo de equipamento a construir e
atentem as caracteristicas da sua envolvente urbana.

UOPG 3

A UOPG 3 delimita a area de terreno onde se encontra prevista a
implantagcdo do Centro Hospitalar de Barcelos e abrange as duas ca-
tegorias operativas de solo urbano — urbanizado e urbanizavel, nas
categorias funcionais: espaco central nivel IIl — EC III; espaco de uso
especial — UL

A UOPG 3 abrange ainda solo rural qualificado como agricola de
conservacio — AC.

Objetivos programaticos:

Esta UOPG tem por objetivo proporcionar a implantacdo do Centro
Hospitalar e respetivas acessibilidades, fazendo a articulacio da rotunda
da «fonte cibernética» com a rotunda do estadio e o estabelecimento
de um «corredor verde», elemento que devera integrar o futuro parque
verde urbano da cidade. O terreno restante, incluindo o que possa sobrar
da implantagcdo do Centro Hospitalar, serda urbanizado na categoria de
«espaco central nivel [II», a nascente do corredor verde, e na categoria
de «espaco residencial nivel I», a poente do corredor verde.

Parametros urbanisticos:

Os parimetros urbanisticos a adotar para esta area regem-se pelo
disposto na Planta de Ordenamento I — Qualificacido do Solo, e no
disposto no presente Regulamento, para cada categoria e subcategoria
de espago envolvida.

Forma de execucio:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

Informacgéo
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BARCELOS Departamento de Contratagéo e Patriménio
SRl Divisédo de Patrimoénio Municipal

3. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No ambito desta informagéo, pretende-se determinar o valor de mercado dos bens, que é o valor
estimado, referido a data da avaliagdo, pelo qual deverdo ser transacionados entre um comprador que quer
comprar e um vendedor que quer vender, numa operacdo de compra € venda em que houve previamente um
“marketing” apropriado do referido bem e em que as partes sdo independentes entre si e ambas atuam de forma
conhecedora, prudente e sem compuls&o.

A metodologia a usar, para determinar o valor da parcela, sera aquela que esta subjacente ao Cédigo
das Expropriagdes (C.E.) que, a partida, assegura uma avaliagéo justa e contemporanea, tendo sempre em
consideracdo o PDM de Barcelos. Tratando-se de um terreno inserido em solo urbano ou urbanizavel, ndo
abrangido por condicionante, é considerado solo apto para construgéo.

Sera tida em conta a localizagédo, a qualidade ambiental, e a disponibilidade de equipamentos e de
infragstruturas publicas. O valor do terreno sera uma percentagem do valor da construgdo, numa ocupagao

normal para a zona onde se localiza.

4. AVALIAGAO

A avaliagdo, de acordo com o C.E., tem assim os seguintes pressupostos:
e Areado terreno — 153.512,99 m2

* indice de utilizagdo adotado — 0,75 m?¥m2. Uma vez que no existe um projeto aprovado, teve-se em
considera¢do um hipotético aproveitamento do terreno, fisicamente possivel, de acordo com os indices
urbanisticos em vigor para o espago em que esta inserido. Este indice foi fixado através de um célculo
iterativo, por tentativa/erro, arbitrando sucessivamente areas de construgdo até que as mesmas
verifiquem todas as limitagdes impostas, ndo s6 o indice de construgdo maximo, mas também o indice
de ocupacao do solo, as areas a ceder para espagos verdes e equipamentos, estacionamentos publicos

e privados, arruamentos e passeios.

* Para determinagdo do custo da constru¢do usar-se-a o valor de 532,00 €/m? fixado pela Portaria n.° 7-
A/2022 de 3 de janeiro. Valor utilizado pelo municipio para efeitos de calculo de estimativas orgamentais
(conforme artigo 31.°-A do Regulamento n.° 488/2015), da TMU (conforme artigos 25.° e 26.° do
Regulamento n.° 566/2015) e compensagdes (conforme artigo 34.° do Regulamento n.° 566/2015).

* Localizagdo, qualidade ambiental e disponibilidades de equipamentos — 10 %. A existéncia na
proximidade de areas urbanas de moradias de r/c e andar, o que lhe confere uma qualidade

ambientalmente equilibrada, ndo se observando fontes de poluicdo na envolvente e a existéncia de
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BARCELOS Departamento de Contratagéo e Patriménio
SRl Divisédo de Patrimoénio Municipal

equipamentos nas proximidades, como o Estadio Cidade de Barcelos, justificam a percentagem atribuida

de 10 % de um maximo de 15 % (conforme o n.° 6 do artigo 26° do C.E.).

* Infraestruturas disponiveis: acesso pavimentado, redes publicas de abastecimento predial de agua,
saneamento, aguas pluviais, estagcdo depuradora, gas, rede elétrica e telefonica — 9,5 % (dos 10 %

previstos no n.° 7 do artigo 26° do C.E.).

* Para uso urbano do terreno sera necessario o refor¢o de infraestruturas — 15 %. Em conformidade com a
area total de construgdo, atrés considerada, terdo que ser construidas infraestruturas no terreno, com
capacidade de resposta para os grandes caudais que serd@o gerados, quer para abastecimento de agua,
quer para aguas pluviais e saneamento, o que implica também o reforgo das infraestruturas das vias

existentes nas proximidades do terreno.

* De acordo com o n.° 10 do artigo 26° do C.E. sera aplicado um fator corretivo pela inexisténcia de risco e
do esforgo inerente a atividade construtiva — 10 %. Uma vez que esta previsto 0 aumento do salério
minimo, 0 que implica um aumento dos custos de mdo de obra e se reflete nos custos finais de
construgdo. Também pelo destino a que esta limitado o terreno, que foi desafetado da REN para a
construgao do Centro Hospitalar, e caso nao seja construido devera o terreno voltar a ter a condicionante

REN, cujos valores destes terrenos sao significativamente mais baixos.

Quadro resumo do célculo efetuado:

Area total da parcela (m?) 153.512,99
Indice construtivo 0,75
Area total de construgio 115.134,74
Custo de construcdo/n? de area (€/n?) 532,00
Custo total de construgdo 61.251.683,01 €
Localizagdo - Qualidade ambiental - Equipamentos 15% 0,1
Infraestruturas 10% 0,095
acesso pavimentado | 1,50% 0,015
passeios |0,50% 0,000
rede de agua|1% 0,010
rede de saneamento | 1,50% 0,015
rede elétrica|1% 0,010
rede de aguas pluviais [0,50% 0,005
estacdo depuradora|2% 0,020
rede de gas|[1% 0,010
rede telefonica|1% 0,010
Indice Fundiério 0,195
Custo total de construgdo 11.944.078,19 €
Reforgo de infraestruturas 15% 10.152.466,46 €
Fator corretivo (inexisténcia de risco) 10% 9.137.219,81 €
Valor do terreno urbano 9.137.219,81 €
Valor do metro quadrado de terreno 59,52 €

Fixa-se o valor unitario em 59,52 €/m2.
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BARCELOS Departamento de Contratacso e Patrimonio
i Divisao de Patrimonio Municipal

5. CONCLUSAO

Avalia-se na atualidade por arredondamento e ajustamento ao mercado, a parcela de terreno atras

descrita, com a area de 153.512,99 m? em 9.137.220,00 €, a que corresponde um valor unitario de 59,52 €/m2

A Consideragao Superior.

Divisdo de Patriménio Municipal, 11 de abril de 2023

O Técnico Superior
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BARCELOS

MUNICIiPIO

Informacgao

Assunto: Contrato de Urbanizagao no ambito do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos

1.Introdugao

A presente informacgéo destina-se a quantificar o valor das taxas devido pelas operagdes
urbanisticas de loteamento e edificagdo subsequentes ao Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos, bem como ovalorda compensagio que seria devida se ndo fossem
cedidas areas destinadas a espagos verdes e equipamentos, por forma a constar do
contrato de urbanizagdo, documento previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), introduzido pelo Decreto-Lei n® 316/2007 e alteragdes
subsequentes, que deverd acompanhar o Plano de Pormenor, conforme indicagdo
resultante da conferéncia procedimental realizada em 18 de maio de 2023.

Conforme solicitado foi efetuada uma estimativa do valor das taxas a liguidar pelo controlo
prévio das operagdes urbanisticas em causa referentes 2 operagao de loteamento(s) e as
de edificagao, o calculo do valor da compensagéo pela ndo cedéncia de areas destinadas
a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva resultantes da aplicagdo do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Barcelos e o calculo do valor da compensagio
pela nao cedéncia de areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagéo

coletiva resultantes da aplicagdo do Regulamento do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos.

2. Taxas Urbanisticas

Para o célculo das taxas foram utilizados os valores das dreas maximas de construgao, por
utilizagao, constantes da planta de sintese do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de
Barcelos (versdo de maio de 2023) e o Regulamento de Taxas pela Realizagdo de
Infraestruturas Urbanisticas e Obras de Edificagdo em vigor.

A estimativa do valor das taxas a liquidar pelas operagdes de loteamento e obras de
urbanizagao seria cerca de 570.000 euros e a relativa as operagOes urbanisticas de
edificagao de 720.100 euros, perfazendo o total de 1.290.100 euros.

3.Compensagoes

3.1. Areas calculadas com base na aplicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal em vigor

E efectuado o célculo do valor da compensagéao pela ndo cedéncia de areas destinadas a
espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva, de acordo com o Regulamento de
Taxas pela Realizagdo de Infraestruturas Urbanisticas e Obras de Edificagdo em vigor,
considerando as dreas resultantes da aplicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Barcelos, no que se refere aos quarteirdes C, D,E,FGH,IJK,L.
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As dreas minimas obrigatdrias resultantes da aplicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Barcelos, artigo 692, s3o as seguintes:

Equipamento (60.789,17m2):

35/120 m2 (habitagéo) --------- 35x 194.980 m2/120 m2 = 56. 869,17m2
25/100 m2 (comércio e servigos) 25 x 15.680 m2/100 m2 = 3.920 m2
Espacgos verdes (49.885,73 m2):

28/120 m2 (habitagao) ---------- 28 x 194.980 m2/120 m2= 45.495,33 m2
28/100 m2 (comércio e servigos) 28 x 15680 m2/100 m2 = 4.390,4 m2

A area de cedéncia efectiva, de acordo com Plano de Pormenor é de 156.930 m2, para
equipamentos e espagos verdes, superior a exigida em face do Regulamento do Plano
Diretor Municipal que seria de 110.674,9 m2.

O valor da compensacéao de pela ndo cedéncia das dreas obrigatdrias para equipamentos
e espagos verdes de utilizagao coletiva (C1) seria:

C1=0,50x0,60X110.674,9 M2 x 532 euros /5 =3.532.742,8 euros

3.2. Areas calculadas com base na aplicagao do Regulamento do Plano de Pormenor
do Centro Hospitalar de Barcelos

Com base no disposto no artigo 27° do Regulamento do Plano de Pormenor, a dimensao
global do conjunto das areas a destinar a espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas gerais e equipamentos é 0,53 m2/m2 (érea de solo a destinar agueles fins
por cada m2 de area de construgao liquida).

De acordo com 0s elementos que constituem o Plano, a area liquida, no que se refere aos
quarteirées C, D, E,F, G, H, |, J, K, L, € de 171.600m2.

Area a ceder com base no artigo 27° do Regulamento do Plano:
171.600 m2x 0,53 =90.948 m2

O valor da compensagao de pela ndo cedéncia das areas obrigatorias para equipamentos
e espacos verdes de utilizagao coletiva e infraestruturas gerais (C2) seria:

C2=0,50x0,60x90.948 m2 x 532 euros /5 = 2.903.060,16 euros

A area de cedéncia efectiva, de acordo com Plano de Pormenor é de 156.930 m2, para
equipamentos e espagos verdes, superior a prevista em face do Regulamento do Plano de
Pormenor.

Barcelos, 5 de junho de 2024

m osa’\lcoé 9@3)’2)92@&

Adosinda Pereira, Diretora do Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
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Departamento Financeiro

Parecer do Dirigente: Despacho:

INFORMACAO

ASSUNTO: Calculo do valor do beneficio do IMI — Cliusula oitava do Acordo de Cedéncia e

Urbanizagdo.

Sr. Presidente

Dr. Mario Constantino,

No ambito dos elementos instrutérios relativos ao “Acordo de Cedéncias e
Urbanizagdo™ foi solicitado o célculo do valor do beneficio relativo ao Imposto Municipal
sobre Iméveis (IMI), a que se refere a clausula oitava do referido acordo, com o titulo de
Isengdes, a qual no seu n° 3 refere que o projeto de urbanizagdo € elegivel, para efeitos de
isencdo, nos termos do artigo n° 7 do Regulamento Municipal de Atribui¢do de Beneficios

Fiscais e Isengdio de Taxas.

Em face dos elementos que me foram disponibilizados, designadamente a minuta do
acordo, que na clausula sétima identifica as obras de urbanizagdo a construir pelo segundo
outorgante, com as letras de C a L, por referéncia ao Plano de Pormenor do Centro Hospitalar
de Barcelos (PPCHB), e demais elementos proporcionados pelos servigos do Municipio,

DPGU e DCP, procedemos & simulagio do Valor Patrimonial Tributario e do IMI para a

utilizagdo perspetivada.

Referir que nos parece adequado utilizar, na simulagdo, a taxa que vigora
presentemente, para os prédios urbanos, fixada em 0.33% pela Assembleia Municipal, em

sessdo de 7.12.2023; contudo, também se apresenta no quadro a simulagio com a taxa

1
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méaxima prevista na alinea c), do n° 1, do artigo 112 do Cédigo Imposto Municipal sobre

Iméveis, 0,45%, que permitira conhecer o limite maximo do beneficio aqui em analise.
q

O quadro disciplinador da concessio de beneficios fiscais pelo Municipio de
Barcelos foi estabelecido no Regulamento para a Atribui¢do dos Beneficios Fiscais e Isengdes
de Taxas, aprovado em 29.04.2024 pela Assembleia Municipal, faz depender a atribui¢do dos
beneficios de alguns requisitos que terdo de ser observados pelo loteador no tempo oportuno,
designadamente a formulagfio de requerimento, artigo 12°, e apresentagdo dos documentos

instrutérios, artigo n° 13.

O referido regulamento estabelece no seu artigo 7°, sob o titulo Incentivos a
operagdes urbanisticas com relevante interesse para o Municipio, que a isen¢dio de IMI é
concedida por um periodo de até 5 anos e prorrogavel por igual periodo. Para efeito da

simulagéo foi adotado o prazo méximo de 5 anos e a renovagdo para 10 anos.

Em jeito de conclusio e com base nos pressupostos equacionados, as taxas de IMI, o
potencial construtivo € o prazo maximo de isengdo e renovagdo, estima-se um beneficio a

favor do segundo outorgante no valor de 585 195 euros € 797 994 euros, consoante a taxa de

IMI aplicada, conforme quadro anexo.

Barcelos, 31 de maio de 2024

A Diretora do Departamento Financeiro

gsu\u ojm
LLF_emanda Areia, D) 7
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LEGENDA

1 Area Hospital - 107.390m2

| Area Variante - 31.420m2

| AreaOutras - 18.120m2

156.930m2

Camara Municipal de Barcelos

Departamento de Obras Municipais
GHERE

Areas de cedéncia - Centro Hospitalar de Barcelos

SO )
jeto: Centro Hospitalar de Barcelos ‘ﬂ Junho 2024
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL

(Gabinete do Presidente)
Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de

Barcelos
Largo do Municipio
4750-323 BARCELOS

Of.n° 08/AMB/21 2021-02-15
Assunto: SESSAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE 2021-02-13.

Informo V.Exa. que a proposta da Camara Municipal a solicitar autorizagdo para a
aquisicdo do bem imével com a area de 155.850,00 m2 destinado a implantagao/construgdo do
Centro Hospitalar de Barcelos e respefivas acessibilidades, por um valor nio superior a
4,000.000,00 €, presente na sessdo acima referenciada, foi aprovada por maioria com um voto

contra e duas abstengdes.
Com os melhores cumprimentos.
O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA,
\%%Lq
Anexo: Proposta

Digitalizada com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE BARCELOS

CERTIDAO

——HORACIO RODRIGUES DE OLIVEIRA BARRA, PRESIDENTE DA
ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE BARCELOS:
——CERTIFICA que a Assemblela Municipal de Barcelos, reunida em sessio
ordindria de treze de feverelro de dols mil e vinte e um, aprovou, por maioria com
um voto contra e duas abstengdes, a proposta da Cdmara Municipal a solicitar
autorizagdo para a aquisi¢do do bem imével com a drea de cento e cinquenta e cinco
mil, oltocentos e cinquenta metros quadrados destinado a Implantagdo/construcdo
do Centro Hospltalar de Barcelos e respetivas acessibllidades, por um valor n3o

superior a quatro milhdes de euros.
Barcelos e Gabinete de Apolo da Assemblela Municipal, quinze de feverelro

de dols mil e vinte e um.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA,

oriclo Barra)

Digitalizada com CamScanner
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Ex.mo Senhor
Presidente da Assembleia Municipal de
Barcelos

Oficio N° 264 /GAT
Barcelos, 12 de fevereiro de 2021.

Assunto: Inclusdo de uma proposta na ordem de trabalhos da proxima
sessdo da Assembleia Municipal.

Na sequéncia da deliberacdo tomada na reunido extraordinaria da
Camara Municipal realizada no dia 12.02.2021 e cuja proposta carece de
aprovacao por parte da Assembleia Municipal, ao abrigo do artigo n°® 50°, do
Anexo [, da Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, com a redacdo atualizada,
conjugado com o artigo n°® 26°, do Decreto-Lei n® 4/2015, de 7 de Janeiro, que
aprovou o novo Coédigo de Procedimento Administrativo, face a urgéncia do
assunto nela contido, solicito a V*. Exa. a inclusao da proposta em anexo na
ordem de trabalhos da sessdao ordinaria da Assembleia Municipal, agendada

para o dia 13.02.2021.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Camara Municipal,

Miguel Jorge da Costa Gomes

Largo do Municipio | 4750-323 Barcelos | Tel. 253 809 600 Fax.253 821 263 | E-mail: geral@cm-barcelos.pt | www.cm-barcelos.pt
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PROPOSTA N.° 1

Assunto: Autorizacao de aquisi¢cdo de terreno para a implantagio do Centro
Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades.

O Hospital de Santa Maria Maior, EPE, encontra-se instalado num edificio cuja
propriedade pertence a Santa Casa da Misericérdia de Barcelos, apresentando uma
estrutura fisica antiquada, funcionalmente desequilibrada e desarticulada.

Este edificio ndo dispde ha muito de condi¢bes apropriadas para a prestacio de
cuidados de satide de acordo com os melhores padrdes de qualidade e seguranga do
Servico Nacional de Satide, assim como ndo consegue assegurar um atendimento e
acolhimento adequados aos seus utentes, bem como aos seus acompanhantes.
Nao obstante as vdrias beneficiacoes e ampliagoes levadas a efeito no edificio, o mesmo
ndo assegura a diferenciacdo das especialidades e valéncias, bem como um servico de
saude eficiente e eficaz, para fazer face as necessidades de cuidados hospitalares dos
utentes oriundos dos concelhos de Barcelos e Esposende.

Atualmente, o Hospitalar depara-se com profundas fragilidades e um progressivo
estado de degradacdo, sendo ja notério o seu esgotamento funcional.

Urge, deste modo, a construgdo de um novo Centro Hospitalar.

Em 2007 a Camara Municipal de Barcelos firmou um acordo com o Ministério da Saude
tendo em vista a aquisicdo de terreno destinado a implementa¢do/construcio do
Centro Hospitalar de Barcelos, bem como das infraestruturas rodoviarias e de agua e
saneamento. Nesse acordo foi identificado como local, o terreno assinalado nos
documentos de suporte & presente proposta.

Tendo subjacente, a necessidade de promover a aquisi¢do de terreno e posterior
construcao do Centro Hospitalar de Barcelos, a Sociedade Agricola da Quinta de Sao
Martinho, S.A, proprietaria do imével remeteu a este Municipio em 2018, um relatério
de avaliacdo do terreno no valor de 7.924.600,00 €[sete milhdes novecentos e vinte
quatro mil e seiscentos euros], relativo a 101 mil 312 m2.

No seguimento da apresentacdo do citado relatério, promoveu o Municipio de Barcelos
conversagoes informais tendo sido informado pela proprietaria da disponibilidade para
alienar o referido imével.

Neste sentido, procedeu este Municipio a uma nova avaliacdo do terreno, levada a cabo
por perito da lista oficial do Ministério da Justica, tendo a mesma sido fixada em
12.583.300,00 € [doze milhdes quinhentos e oitenta e trés mil e trezentos euros],
relativamente a 155 mil 850 m2.

Atualmente para a construcdo do Centro Hospitalar de Barcelos, bem como das
infraestruturas rodoviarias e de agua e saneamento é necessaria a drea total de 155 mil e
850 m2.

Este terreno ja se encontra consignado para a construcdo do Centro Hospitalar de
Barcelos, em sede do Plano Diretor Municipal de Barcelos, ja aprovado pela Camara
Municipal de Barcelos, na sua reunido ordinaria do dia 2 do corrente més, o qual se
localiza na Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e V. F. (S. Martinho e S. Pedro).
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O regime juridico das autarquias locais, o estatuto das entidades intermunicipais, o
regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e
para as entidades intermunicipais, bem como o regime juridico do associativismo
autdarquico foi aprovado pela Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.
Entre as atribui¢des do Municipio constam a promogdo e salvaguarda dos interesses
proprios das respetivas populagdes, designadamente no dominio da saude, atento o
disposto na alinea g), do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo I & Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro.

De acordo com o artigo 33.°, n.° 1, alinea g), do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, compete a Camara Municipal «[a]dquirir, alienar ou onerar bens imoéveis de
valor até 1000 vezes a RMMGo».

Por sua vez, as aquisi¢bes de imoveis de valor superior a 1000 vezes a RMMG carecem
de autorizacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Cadmara Municipal, tal como
dispde o artigo 25.°, n.° 1, alinea i), do Anexo [ a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Pelo exposto, proponho que a Ex.ma Camara Municipal, no uso da competéncia
prevista no artigo 33.°, n.° 1, alinea ccc), do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
delibere apreciar e votar:

§ - Propor que a Assembleia Municipal delibere autorizar a Camara Municipal a
adquirir o bem imével com a area de 155 mil 850 m2 destinado a
implantagao/construcdo do Centro Hospitalar de Barcelos e respetivas
acessibilidades, por um valor monetdrio ndo superior a € 4.000.000,00 [quatro

milhdes de euros], nos termos do disposto no artigo 25.°, n.° 1, alinea i), do Anexo [
a Lei n.°75/2013, de 12 de setembro.

Barcelos, 9 de fevereiro de 2021.
O PRESIDENTE DA CAMARA,
(Miguel Jorge da Costa Gomes)

Soanon & wdcondy o s RG J 2 / C2 /20341
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REUNIAO EXTRAORDINARIA DE 12.02.2021

Deliberado, por unanimidade, aprovar a presente proposta.

Os Senhores Vereadores do PSD, Dr. Mario Constantino Lopes, Eng.°
José Santos Novais e Dra. Mariana Carvalho, votaram favoravelmente e
apresentaram a declaracio de voto que se anexa e se da aqui por

integralmente reproduzida para os devidos e legais efeitos.

O Senhor Vereador do CDS/PP, Dr. Anténio Ribeiro, votou
favoravelmente e apresentou a declaracao de voto que se anexa e se da

aqui por integralmente reproduzida para os devidos e legais efeitos.

O Senhor Presidente da Camara Municipal e os eleitos pelo Partido
Socialista votaram favoravelmente e apresentaram a declaracao de voto
que se anexa e se da aqui por integralmente reproduzida para os

devidos e legais efeitos.




PARTIDO SOCIAL DEMOCRATA

Proposta 1 - Aquisi¢do de terreno para a implantacao do Centro Hospital de Barcelos e
respetivas acessibilidades.

O PSD, desde sempre, defendeu que a melhor estratégia para pressionar o Governo e
reivindicar a construgao urgente do novo hospital seria cumprir com a parte que competia ao
municipio, no acordo celebrado em 2008, que era a aquisi¢ao dos terrenos.

Pese embora, os Vereadores do PSD, repetidamente, terem alertado para a necessidade
de uma postura mais assertiva e mais determinada do executivo, o partido socialista, em doze
anos de governag¢do autdrquica, pouco ou nada fez em defesa da construgdo de um novo
hospital para Barcelos.

Desde logo, ndo se percebe, como em todos estes anos o executivo socialista ndo cuidou
de adquirir os terrenos para o novo hospital, quando tinha um protocolo que vinculava a
Camara Municipal a realizar a compra do terreno e o local j3 estava perfeitamente
identificado.

Numa primeira fase, o Presidente da Camara preocupou-se em encontrar outras
localizagBes para o novo hospital e com essa atitude perdeu o foco essencial de pressao, junto
do governo, para a realizagdo efetiva do protocolado. Depois, considerou, até de forma
deselegante e sobranceira, que a recomendagao do PSD em adquirir ou sinalizar os terrenos
era uma inutilidade e que “ndo iria adquirir os terrenos para plantar batatas”.

De seguida, assistiu completamente inativo e até algo displicentemente a perda de
valéncias do hospital, permitindo dessa forma que a constru¢do do novo hospital fosse
resvalando no tempo.

E, pois, com agrado que vemos, finalmente, o executivo socialista perceber a importancia
da aquisi¢do dos terrenos, como um instrumento indispensavel e crucial, na estratégia de dar
passos firmes e consistentes na luta por um novo hospital para Barcelos, o que vem confirmar
qgue o PSD tinha razdo e foram desperdigados 12 anos

Por outro lado, a realizagdo e sobretudo a aprovagdo de um plano de pormenor sem que
tenha havido um acordo prévio, para a aquisicdo do terreno, parece-nos uma manifesta
demonstragao de irresponsabilidade e ma gestao.

Tanto mais, que a Camara ird adquirir os terrenos num tempo em que o imobilidrio esta
em alta e os pregos dos terrenos inflacionados. Quando teve oportunidade, ndo fora o
demasiado tempo perdido em hesitagOes e falta de estratégia, de realizar um acordo mais

vantajoso para o erario publico.



Embora o executivo socialista e o Senhor Presidente da Camara tenham, finalmente,
percebido o quio importante é, o cumprimento do acordo, na parte que cabe ao municipio,
para o acelerar do processo do novo hospital, estdo a negligenciar o principio da
transparéncia, do rigor, da credibilizacdo e da informagdo que o processo negocial da
aquisicao de terrenos, por parte de uma autarquia, exigem.

Na proposta apresentada, para a aquisi¢do dos terrenos para o novo hospital, lamentamos
que ndo nos tenha sido disponibilizado, por escrito, quaisquer informagdes relativas ao
negdcio, nomeadamente, as condi¢des gerais do acordo, como a lei determina. Até,
atendendo ao fato, do Presidente da Camara ter anunciado, em sede de Assembleia
Municipal, que o acordo com os proprietarios estava praticamente fechado, faltando apenas
alguns detalhes.

E genericamente reconhecido e facilmente percetivel que, para os poderes publicos em
geral e para a Administragdo em especial, a ideia de transparéncia comporta um sentido mais
intenso, ao ponto de ser frequente, em nome desta, exigir daqueles um determinado tipo de
conduta e impor-lhes um conjunto de sujeigdes. Em suma, nos tempos que correm, toda a
gente esta a favor e reclama a transparéncia dos poderes publicos, e em concreto a
transparéncia administrativa,

Partilhando desta visdo que a transparéncia e o acesso a informagdo sdo a forma mais
evidente da realizacdo da democracia, entendemos que esta proposta do executivo ndo é
clara, porquanto sugere que o custo do terreno sera de até 4 milhdes de euros, quando todos
sabemos, até por informagdo prestada verbalmente pelo Presidente de Camara, nas ultimas
reunides de Camara em que o assunto foi abordado, que havera contrapartidas que
objetivamente aumentardo os custos de aquisicdo dos terrenos em causa.

Dessa informac3o resulta, desde ja claro, que para além dos 4 milhdes a cdmara assumira:

1- Realizar as infraestruturas necessarias para a construgao do hospital, bem como os

arruamentos de ligagdo, mormente a avenida que ligara a rotunda do “galo” com a
rotunda junto ao estadio “Cidade de Barcelos”;

2- A Camara ira isentar os proprietarios do terreno de todas as licengas necessarias a

urbanizagdo, que surgird no espago sobrante da quinta de St2 Maria;

3- As cedéncias ao dominio publico por parte dos proprietarios estdo enquadradas e

integram os 155 mil quadros que serdo adquiridos através desta proposta;

4- Alegadamente existird uma clausula de reversao para o caso de a autarquia ndo

efetuar as obras a que se comprometeu.



Pelo exposto, ndo entendemos qual a razdo que leva, o Presidente da Camara e o
executivo socialista, a ndo apresentarem o memorando de entendimento entre a Camara e os
proprietarios e/ou uma informagdo detalhada e por escrito destas informagdes, avulso, que
nos foram sendo transmitidas verbalmente.

Desta forma, responsabilizamos Unica e exclusivamente o executivo socialista pela
veracidade das informagdes prestadas e de eventuais irregularidades ou ilegalidades que do
processo possam resultar.

Votaremos favoravelmente esta proposta no pressuposto de que as informagdes
prestadas pelo Presidente da Camara sao corretas.

Colocamos também como condigdo que o contrato, com o clausulado exaustivamente
discriminado e quantificado, integrando todas as questdes atras referenciadas, seja discutido
e apreciado em reunido de Camara e novamente aprovado em sede de Assembleia Municipal.

Porque no nosso entendimento, todas estas questdes sao essenciais para garantir a
informac&o, a transparéncia e o rigor tdo necessarios para o exercicio e escrutinio da atividade

publica, o nosso voto sera favordvel nas condigées supramencionadas.

Barcelos, 12 de Fevereiro de 2021
Os Vereadores
Madrio Constantino Lopes
José Novais

Mariana Carvalho



CDS-PP

Reuniao Extraordinaria 12 Fevereiro 2021
Proposta 1- Declaragao de Voto
TERRENO HOSPITAL

A aquisicao de um terreno por parte da Camara Municipal e a sua cedéncia
ao Ministério da Saude para a construgao de um novo hospital em Barcelos
resulta de um protocolo celebrado em 2008 entre a Cadmara e o Ministério
a Saude na sequéncia do fecho da maternidade pelo socialista Correia de
Campos. Entretanto foi sinalizada a sua localizagao, elaborado projecto e
mesmo apresentado a trés dimensdes no 1.2 Congresso do Hospital de
Santa Maria Maior de Barcelos, em Outubro de 2010.

Desde sempre o CDS reclamou da Camara Municipal a aquisicdao dos
terrenos para forgar o governo (qualquer que ele fosse) a fazer a sua parte.
Mas era necessario que fizéssemos primeiro a nossa, situagdao que o
executivo socialista sempre rejeitou com a desculpa que os varios ministros
da saude ndao achavam uma prioridade a construgdo do hospital de Barcelos
e ndo queria ficar com um terreno para uso agricola “para cultivar batatas”
no dizer do Sr. Presidente da Camara! Em termos politicos nacionais depois
do governo de José Sdcrates, um dos mentores do actual presidente da
Camara, que nada quis com o hospital de Barcelos, tivemos a intervencao
da troika e ai ficamos mesmo sem dinheiro para o que quer que fosse a nao
ser pagar dividas. A nivel municipal entretanto tentou-se outra localizagao,
sem razao aparente, pelo menos conhecida, e continuou-se sem nada fazer
em relacdo a aquisicao dos terrenos. Volta-se entretanto ao primeiro local
e decide-se agora adquirir o terreno por um valor até 4 milhGes de euros,
nada sendo dito sobre outras condicdes que somam bastantes mais
milhdes. Com esta aprovacao os donos do terreno sabem que 4 milhdes em
dinheiro estdo garantidos!

Veio esta proposta a reunidao de Camara de 2 de Fevereiro e foi retirada por,
mais uma vez, falta de documentos de suporte. Apenas uma planta de areas
do Plano de Pormenor. S6 com isso era impossivel votar a proposta. Pelo
menos para quem quer transparéncia na gestao do que é publico. Mais que
isso o Presidente n3ao quis fornecer, embora dissesse que tinha mais
documentos.



Marca entdo nova reunido para 12 de Fevereiro e envia como documentos
de suporte duas avaliagGes: uma da parte da empresa datada de Junho de
2018, que a Camara ja tinha e ndo forneceu, e outra de 9 de Fevereiro de
2021. A Camara queria aprovar em 2 de Fevereiro sem ter uma avaliagao
pedida por si? Embora em Barcelos estejamos habituados a ser
surpreendidos negativamente pela gestdo deste municipio socialista, ndao
deixa de ser estranha esta postura! E ndo é que, depois de ter inviabilizado
a aprovacao da proposta por falta de documentagdo de suporte, o
Presidente da Camara, a boa maneira socialista, vem acusar a oposi¢ao
daquilo que ele préprio é o Unico responsavel? Toda a gente quer que se
compre o terreno. O PS agora, os outros ha ja muito tempo,
independentemente do mandato. A necessidade dos barcelenses e dos de
Esposende ja vem de ha muito, ndo é de agora. Sobre o Orgamento de
Estado tem sido o Partido Socialista a impedir a incricdo do Hospital de
Barcelos no OE. De repente, embora a actual Ministra da Saude tenha
afirmado que um hospital novo nao era prioritario, o Sr. Presidente da
Camara resolve comprar o terreno para pressionar o governo. Ainda bem
que chegou a esta decisdo. Com uns anos de atraso em relagao a todos os
outros partidos, mas chegou! S6 que nem tudo pode ser feito de qualquer
maneira ou da maneira que o Sr. Presidente quer! Transparéncia e dados
confidveis exigem-se. Vem agora uma pequenissima parte, embora diga
que tudo o resto serd discutido em reunides de Camara.

Estranho, ou talvez ndo, é que em Fevereiro de 2019, na Assembleia
Municipal, o Sr. Presidente afirmou que o acordo com os proprietdrios
estava praticamente fechado e sé faltava decidir “questdes de pormenor”.

Mas entdo se s6 tinha uma avaliacdo pedida pela empresa so faltavam
“questdes de pormenor”? E evidente que n3o ou entdo serd demasiada
ingenuidade ou incompeténcia do Sr. Presidente da Camara. Como nao
acreditamos na ingenuidade parece-nos que essas “questdes de pormenor”
serdo o que ndo nos é dito e a razdo por que se quer avangar agora com
extrema urgéncia para o negdcio. Sera que as “questdes de pormenor” nao
estdo ja negociadas? Havera algum contrato? Definigdo de contrapartidas?

Neste caso, como noutros, fica sempre a ideia que sabe mais que aquilo que
diz, que tem mais elementos que aqueles que disponibiliza.



N3do sabemos, mas dois anos a negociar “questdes de pormenor” que nao
nos sao dadas a conhecer sao as tais questdes que deixam pontas soltas
que acabam muitas vezes em visitas investigatdrias. Pelo que dizem ndo sao
nada agradaveis...

Enfim, é-nos solicitada a “remessa a Assembleia de uma autorizacdo para a
aquisicao dos terrenos para o centro hospitalar até quatro milhdes de
euros”. Mesmo aqui se levantam algumas duvidas. A Lei 169/99- art.2 53,
competéncias da Assembleia Municipal, n? 2, alinea i) diz-nos que é
competéncia da Assembleia Municipal “Autorizar a camara municipal a
adquirir, alienar ou onerar bens imoéveis de valor superior a 1000 vezes o
indice 100 das carreiras do regime geral do sistema remuneratério da
fungdo publica, fixando as respectivas condi¢cdes gerais, podendo
determinar, nomeadamente, a via da hasta publica, bem como bens ou
valores artisticos do municipio, independentemente do seu valor, sem
prejuizo do disposto no n.2 9 do artigo 64.2”.

Serd a avaliagdo apresentada a fixagdo das condigdes gerais? Temos mesmo
muitas duvidas!

Por cautela, o meu voto seria contra a proposta, mas politicamente
considero importantissima a aquisicdio do terreno pelo que voto
favoravelmente a proposta de remessa a Assembleia Municipal, com base
nos dados fornecidos pelo Sr. Presidente da Camara e gabinete técnico de
apoio, a quem responsabilizo pelo que aqui possa ndo estar, e com nada
mais me comprometo desde ja para o futuro. Continuo com muitas duvidas
sobre legalidade, menos sobre falta de transparéncia.

Barcelos, 12 de fevereiro de 2021

O Vereador do CDS

(Antdnio Ribeiro)



Declaragao de Voto dos Eleitos pelo Partido Socialista

O Presidente da Cdmara e os eleitos pelo Partido Socialista votam favoravelmente esta
proposta com a seguinte chamada de atencdo, face as declaragdes de voto do PSD e do
CDS:

“Lamenta o Partido Socialista que se confunda aquilo que é legalidade de um processo
destes quando se esta a exigir documentagdo que ndo é para esta fase do processo,
conforme ja foi explicado em reunido de Camara. Ndo é o Presidente da Camara que vai
comprar, mas sim o 6rgdo Camara Municipal que vai comprar. E o que nds estamos aqui
a discutir exclusivamente é uma autorizagao financeira para aquisi¢dao do terreno.

Por outro lado, é falso que o Presidente da Camara andou a arranjar ou a tentar arranjar
terrenos no passado, o que se passou foi que uma empresa, na altura, veio oferecer
terrenos alternativos a Cdmara, mas os técnicos da ARS inviabilizaram o local porque ja
havia o visto do Tribunal de Contas para o anteprojeto que naquela altura ja existia.

Sublinha-se também que o hospital de Barcelos ndo perdera valéncias em relagdo aquilo
que estava previsto em 2007. Isto foi claro nas reunides tidas com a ARS.

Importara referir que o Plano de Pormenor nao valoriza o terreno, é preciso saber-se do
que se fala, porque a Sociedade, proprietaria dos terrenos, j4 tem uma mancha
consideravel de construcgdo, independentemente deste Plano de Pormenor, e, portanto,
é falso que se esteja a querer valorizar intencionalmente os terrenos, através do Plano
de Pormenor.

Em relagdo a transparéncia, o Partido Socialista lamenta que permanentemente se
queira manter a suspeic¢do de que tudo é ilegal, tudo é irregular, ndo é feito de acordo
com a lei, até porque quando se vem aqui dizer que estd feito um acordo com a empresa,
é falso, n3o existe acordo nenhum. O Presidente da Camara ndo tem poderes para
aprovar esse acordo, mas sim o 6rgao Camara Municipal. Ha de facto uma proposta em
cima da mesa dos proprietdrios que ndo foi ainda discutida, sera discutida naturalmente
a partir desta fase e terd o percurso que a lei determina. Portanto, lamenta o Partido
Socialista que o PSD e o CDS afirmem que o acordo esta praticamente fechado e que se
valorizou de alguma maneira o terreno.

Dizer, ainda, que foi o PSD que em 2007, num acordo feito com o Ministério da Saude,
assumiu fazer a rede viaria e as infraestruturas para o hospital, ndo foi o PS que assumiu
esse compromisso. O PS apenas estd a por neste Plano aquilo que foi um compromisso
assumido pelo executivo antes de 2009.

Por isso, lamenta que recorrentemente se criem suspei¢des sobre as coisas quando elas
ndo existem. E aquilo que estamos apenas a falar é de uma autorizacdo da Assembleia
Municipal, ndo para o Presidente da Camara, mas sim para o 6rgao camarario, pelo que
o processo de negociagdo comecard a partir deste momento e sera com certeza



discutido em sede de reunido de Camara. Pelo que o Presidente da Cdmara ndo fara
nada individualmente, ndo fara nada sozinho, porque esta sujeito a lei.

Por isso, mais uma vez, lamenta-se que com estas tentativas o PSD e o CDS tentem
judicializar uma questdo que é importante para os barcelenses e que cumprir um
compromisso assumido pelo PSD e que o PS estd a correr contra o tempo a tentar
cumprir um compromisso assumido pelo PSD”.

Barcelos, 12 de fevereiro de 2021

Miguel Jorge Costa Gomes
Armandina Saleiro
Anabela Deus Real

llda Trilho

Francisco Rocha



SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE SAO MARTINHO, S. A.
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Exmo. Sr.
Presidente da Camara Municipal de

BARCELOS

Barcelos, 18 de junho de 2018

ASSUNTO: Centro Hospitalar de Barcelos - Avaliag3o dos terrenos

Exm?2 Sr. Presidente,

No seguimento do acordado entre V. Ex2 e o Sr. Eng?. Jorge Martins, segue em anexo a avaliacdo realizada
pelo Sr. Eng2. Civil, Manuel Henrique Gongalves Moreira, perito do Ministério da Justica - Distrito Judicial do Porto e
perito avaliador registado na CMVM — PAI/2015/0011, referente a cerca de 10 hectares de terreno da n/ propriedade

“Quinta de Santa Maria, destinados a construgdo do Centro Hospitalar de Barcelos.

Com os melhores cumprimentos,
Sociedade Agricola da Quinta

de Sao Martinho, S.A.
A Administragdo

Rua do Faial, 105 - Quinta de Sta. Maria - 4750-783 Barcelos - Tel. +351 253 802 900 - Fax + 351 253 802 909
SOCIEDADE ANONIMA REGISTADA NA CRC DE BARCELOS MATRICULA/NIPC 500 504 490 - CAPITAL SOCIAL 1.500.000 EUROS



SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A.

Relatoério de Avaliagao

Setembro de 2017
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1 - INTRODUGAO

Este relatério refere-se a avaliagdo de uma parcela de + 10 ha, pertencente & Sociedade
Agricola da Quinta de Sao Martinho, S.A,, sita na freguesia de Vila Boa, concelho de Barcelos,

distrito de Braga.

2 - LOCALIZAGAO E DESCRICAO SUMARIA DA PARCELA

O prédio, do qual se insere a parcela em avaliagdo, tem, de acordo a documentacdo
disponibilizada, a area de 393.176,00m?, A parcela a destacar, destinar-se-a, eventualmente,
a implantag@o do futuro Centro Hospitalar de Barcelos e tera a area prevista de 101.312,00
mZ.

O prédio de que sera destacada a parcela a, eventualmente, expropriar situa-se na Quinta de
Santa Maria, unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (Sd0 Martinho e
S&o Pedro), do concelho de Barcelos e esta inscrita na respectiva matriz ristica sob o artigo
903 e na respectiva matriz urbana sob os artigos 780, 244, 248, 428 e 464 e encontra-se
registado na Conservatoria de Registo Predial de Barcelos, sob os n®= 237/19900816 e
349/19970103. O predio & constituido por um terreno agricola e por construgdes afectas a
habitagao, servicos e armazéns e actividade industrial, conforme consta dos documentos

prediais consultados.
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Fig. 1 = Planta do prédio p



O predio tem de acordo com a documentagao disponibilizada, as seguintes confrontacées:
Norte: Caminho;
Sul: Estrada e Caminho;
Nascente: Estrada;
Poente: Sociedade Agricola Quinta de Sdo Martinho e Carlos Fonseca Gongalves

Oliveira.

O predio tem uma configuragao irregular, € plano e dotado das seguintes infraestruturas:
o Acesso rodoviario pavimentado;
o Rede de abastecimento domiciliario de agua;
o Rede de saneamento;
o Rede de distribuigao de energia eléctrica e iluminagéo publica;
o Rede telefonica;
o Rede de drenagem de aguas pluviais;
o Ligacédo da rede de saneamento a estagéo depuradora;
e Rede telefénica;

o Rede de gas.

N&o se contabilizam ou valorizam quaisquer benfeitorias ou frutos pendentes, cujo calculo

devera ser apurado a data de uma eventual expropriagao.

3 — CRITERIO DE AVALIAGAO

O critério de avaliagéo adoptado, tal como estipula o Cédigo das Expropriagdes (C.E.) - Lei
n.° 168/99 de 18 de Setembro - em vigor a data da deste relatério de avaliagéo, visa a fixagdo
de uma indemnizagéo justa. A justa indemnizacgéo é traduzida pelo valor real e corrente do
bem expropriado.

Entende-se que o valor real de um bem é o montante que um eventual comprador estaria
disposto a pagar por ele, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais
para o adquirir.

Em conformidade com o estabelecido no C.E., a valorizagdo de um terreno esta intimamente
ligada a sua classificagdo como “solo apto para a construgéo” ou como “solo para outros fins”.
Os critérios da classificagéo dos solos estio contidos no artigo 25.° do C.E..

A parcela a expropriar com a area total de, aproximadamente, 101.312,00m? ests
territorialmente abrangida pela classificagéo efectuada a luz do Plano Director Municipal de

Barcelos (PDM/Barcelos), actualmente vigente. /»\
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De acordo com as cartas de zonamento do PDM/Barcelos, constata-se que o prédio de que é
destacada a parcela expropriada esta classificado em cinco zonas distintas a saber:
e Uma area de aproximadamente 20% esta classificada como “Espaco
Residencial — Nivel I";
o Uma area de aproximadamente 30% esta classificada com “Espaco Central -
Nivel III";
» Uma area de aproximadamente 4% esta classificada com “Espaco Central —
Nivel IV”;
e Uma érea de aproximadamente 23% esta classificada com “Ul — Espaco de
Uso Especial”;
o Uma area de aproximadamente 23% esta destinada a areas verdes e infra-

estruturas.
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Fig. 3 — Extracto da Planta de Condicionantes do PDM/Barcelos
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Face ao previsto no PDM/Barcelos, de que a UOPG 3 sera desenvolvida por plano de

pormenor, nao foi contabilizada qualquer desvalorizagdo da parte sobrante.

4 - AVALIAGAO

4.1 - Avaliagdo do prédio antes da expropriagdo
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