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Data Enirada: 27-03-2024 ? MUNICIiPIO

Registo:

PROPOSTA N.° 2. Aceitacao, aprovagao e adjudicagdao das propostas n° 3, n°2en® 4
(zona 3 da OPA), no dmbito da proposta n° 34 deliberada em reuniio ordinaria de
Camara de 18/03/2024.

No quadro de solugdes da Nova Geragao de Politicas de Habitagcdo, o 1° Direito -
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, consubstanciado pelo Dec.-Lei N.° 37 de
2018, na sua atual redagao, surgiu no sentido de garantir o direito de acesso universal a
habitagdo, promovendo a inclusdo social e territorial. Como instrumento de iniciativa
municipal, a Estratégia Local de Habitagao (ELH) - € um documento fundamental para
0 acesso aos financiamentos previstos pelo Programa. Nesse sentido, a Camara
Municipal de Barcelos aprovou a sua ELH, refletindo uma profunda preocupagdo com
os agregados que vivem em condi¢des habitacionais indignas e sem meios financeiros
para as ultrapassar. De modo a poder concretizar o inscrito na supracitada ELH, o
Municipio de Barcelos procedeu a assinatura de um acordo de colaboracdo com o
Instituto de Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU), garantindo o respetivo apoio
financeiro, no sentido de poder materializar junto dos cidadaos referenciados, todas as

respostas habitacionais previstas. Acordo esse que na sua ultima adenda, prevé como

resposta habitacional a aquisicao de 126 habitacdes.

Nesse sentido, o0 Municipio de Barcelos, a 23 de janeiro de 2024, publicou um edital de
Oferta Pablica de Aquisicao de 126 habitacdes, de modo a dar resposta as necessidades
habitacionais dos barcelenses em sintonia com o Inscrito na Estratégia Local de
Habitacao. Esse procedimento, por sua vez permitirdA ao Municipio, efetivar as
candidaturas em tempo 1til, no &mbito do aviso do PRR- Aviso N.° 01/C0O2-i01/2021 |
Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, que enéerra a3l

de marco de 2024.

De acordo com o relatério preliminar da OPA, publicado a 15 de margo de 2024, o juri
decidiu aceitar a proposta n° 5, que contempla a aquisicao de 44 fragées (24 T1 e 20 T2),
dando resposta parcial a zona geogréfica n°l. Por sua vez, de acordo com o mesmo
documento, houve um excedente de propostas na zona n° 3 e auséncia de propostas na
zona n° 2, razdo que justificou a deliberacao da proposta n° 34, em reunido ordinaria de
Camara de 18/03/2024. Nessa mesma proposta, foi deliberado por unanimidade,
aprovar e remeter a assembleia municipal para efeitos de ratificacdo, autorizar a

aquisicao de 82 habitacdes localizadas na zona 3.
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Por conseguinte e ndo obstante ter sido aprovada em Reunido de CAHAFS

aquisicdo das 82 habitag6es, avaliadas as propostas existentes na zona 3 (proposta n° 2,
proposta n° 3 e proposta n° 4), verificou-se a impossibilidade de corresponder as
tipologias apresentadas as necessidades elencadas no caderno de encargos da OPA.
Deste modo propde-se a aceitacao parcial das propostas n° 3, n° 2 e n° 4, num total de 66

fragdes, distribuidas da seguinte forma:
-Proposta n®3: 22 fogos (5 T1, 13 T2, 4 T3)
- Proposta n° 2: 14 fogos (4 T1; 10 T2;)
- Proposta n® 4: 3.0 fogos (20 T1, 10 T2)

Assim, no uso das competéncias legalmente cometidas, submeto a apreciacao e votacao

da Ex.ma Camara Municipal que delibere:

1 - A aquisicao das 66 habitagdes, condicionada a
aprovagao/autorizacdo/ratificacdo da Assembleia Municipal, bem como
condicionada a aprovacao da Candidatura pelo IHRU,IP assegurando, deste
modo, a prossecucao da atribui¢do do municipio no dominio da habitacdo, de
acordo com a al. i), do n.° 2 do Art. 23° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e bem assim do preceito constitucional postulado no Art. 65° da

Constituicao da Reptublica Portuguesa;

2 - Aprovar as minutas dos contratos promessa de compra e venda.

Barcelos, 25 de marco de 2024.

O PRESIDENTE DA CAMARA,

6o rab—F -

(Mario Constantino Lopes, D/&)
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Exmo. Sr. Vereador da A¢éo Social e Saude,

Dr. Anténio Ribeiro:

O Municipio de Barcelos, a 23 de janeiro de 2024, publicou um edital de Oferta
Pablica de Aquisicdo de 126 habitacdes, de modo a dar resposta as necessidades
habitacionais dos barcelenses em sintonia com o Inscrito na Estratégia Local de
Habitacdo. Esse procedimento, por sua vez permitira ao Municipio, efetivar as
candidaturas em tempo util, no &mbito do aviso do PRR- Aviso N.2 01/C02-i01/2021 |
Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso 3 Habitag¢do, que encerra a 31

de margo de 2024.

Atendendo a urgéncia em garantir uma resposta habitacional para os agregados
identificados e a oportunidade em ser garantido o financiamento através do aviso do
PRR, no passado dia 18/03/2024 foi deliberado em Reunido de Camara (proposta n2 34),
autorizar a aquisi¢do das restantes 82 habita¢Ges localizadas na zona geografica ne3,
uma vez que em sede de relatério preliminar apenas foi possivel aceitar a proposta de

aquisicao de 44 habitacdes.

Assim, de acordo com o relatério final da OPA e de modo a efetivar a supracitada
deliberagdo, toram-se necessario deliberar a aceitacdo, aprovagdo e adjudicacio das
propostas n? 3, n22 e n?4, que consubstanciam as necessidades habitacionais elencadas
no caderno de encargos. Contudo importa referir que avaliadas as respetivas propostas
e feita a correspondéncia com as necessidades definidas por tipologia, torna-se apenas
possivel a aquisicdo de 66 habitacdes, de acordo com o que de seguida se passa a

detalhar:
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Necessidades definidas nas restantes 82 habitagdes:

T1

T2 13

T4

43

33 4

Correspondéncia entre as propostas e as necessidades por tipologia:

Ordem Proposta Tipologias inscritas Tipologia aceites em
classificativa na proposta funcdo das necessidades
por tipologia
22 |ugar Proposta Ne3 — | 32 Fogos 22 Fogos
Construgées FM. | 5T1 5T1
Magalh3es, Lda. 13 T2 13T2
1473 4T3
32 lugar Proposta N22 — | 24 Fogos 14 fogos
Construgoes FM. |1 4T1 4T1
Magalhaes, Lda. 10T2 10‘T2
10T3
42 |ugar Proposta N2 4- Pinheiro sb Fogos 30 fogos
& Pinheiro Lda. 20T1 20T1
40 T2 1072
20T3
Total=66 fogos
29T1
3372
473
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Por conseguinte, submete-se a consideracio superior o envio para delibera¢do em
reunido de camara, da aceitacdo parcial das propostas n? 3, 2 e 4 (totalizando 66
fragdes), assim como a sua respetiva aprovacdo e adjudicacdo. Mais se acrescenta que a
proposta deve ser enviada para ratificacio em Assembleia Municipal, conjuntamente

com a proposta n? 34 deliberada em reunido ordinaria de Camara de 18/03/2024;

A considerago superior;

Nuno Oliveira

(Técnico da Divisdo de A¢do Social e Satide - Estratégia Local de Habita¢do de Barcelos)



CAMARA MUNICIPAL DE BARCELOS

DESPACHO:
Assunto; Aquisicao de fogos ao abrigo
do programa 1.° Direito:

Para: Exmo.
De: Divisdo Juridica |Sr.
Presidente
da Camara

O regime aplicavel para a aquisi¢do de bens imdveis pelas autarquias locais tem vivenciado, ao
longo do tempo, vérios entendimentos jurisprudenciais e doutrinais distintos. Decerto, dado que a
al. ¢) do n.° 2 do Art. 4.° do Cédigo dos Contratos Publicos é perentéria a prescrever a exclusao
de aplicagdo deste cddigo para os contratos de compra e venda de bens iméveis, e uma vez que
a al. b) do n.° 1 do Art. 1.° do Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico dita que este
regime se aplica ao dominio privado do Estado e dos institutos publicos, ndo mencionou as
autarquias locais, prontamente se questionou quais os procedimentos e preceitos legais a

obedecer para a aquisi¢do de bens iméveis, pelas autarquias locais.

Neste sentido, vemos que a al. i) do n.° 1 do Art. 25.° do Anexo da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, prevé que compete a assembleia municipal, sob proposta da camara municipal,
autorizar a camara municipal a adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor superior a 1000
vezes a Remuneragdo Minima Mensal Garantida, e fixar as respetivas condi¢cdes gerais, podendo

determinar o recurso a hasta publica.

Contudo, verifica-se que o supracitado preceito legal ndo permite disciplinar todas as situagdes
emergentes dos procedimentos tendentes a aquisicdo de bens iméveis. Com efeito, tem sido
unanime na jurisprudéncia e doutrina patria, o recurso, supletivamente, aos principios e
disposicdes legais previstas no Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto.

Consequentemente, constata-se que no ambito da execugdo do programa 1.° Direito, aprovado
pelo DL n.° 37/2018, de 04 de maio, o Municipio de Barcelos, enquanto entidade beneficiaria,
consagrou na sua Estratégia Local de Habitagao, entre outras, a solug&o habitacional de aquisi¢éo

de fragdes ou prédios.

Com vista a concretizar a solugéo habitacional acima indicada, a Assembleia Municipal reunida

em sessao extraordinaria no dia 22 de janeiro de 2024, autorizou a Camara Municipal a proceder
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a aquisicdo de 126 habitacdes, nos termos e condigdes constantes das pegas referentes a oferta
publica de aquisi¢do, tendo sido publicitado e afixado o respetivo edital no dia imediatamente

posterior.

O recurso ao procedimento de oferta publica de aquisi¢do, nos termos acima descritos, permitiu
efetuar a consulta prévia ao mercado e, por conseguinte, respeitar os principios legais aplicaveis
a aquisicdo de bens iméveis pelas autarquias locais, nomeadamente, os principios de
concorréncia e de transparéncia previstos, respetivamente, nos Artigos 7.° e 8.° do Regime

Juridico do Patriménio Imobiliario Pablico, aqui aplicaveis subsidiariamente.

Sucede, no entanto, que, concluidas as fases do respetivo procedimento de aquisigao, e ordenada
a lista final das propostas apresentadas, verificou-se que em dada zona identificada no programa
do procedimento com o n.° 3, foi formulado um numero de propostas que extravasam
sobremaneira as necessidades habitacionais fixadas para os locais a que se dizem respeito, sendo
que, em sentido contrario, assinalou-se que nas zonas 1 e 2 as propostas apresentadas néo

permitem satisfazer as necessidades habitacionais identificadas.

Concretamente, verificou-se que de acordo com o procedimento aprovado, o respetivo jiri analisou
as propostas apresentadas quanto ao cumprimento das exigéncias/requisitos constantes no
Regulamento (Programa/caderno de Encargos) e propds a aquisi¢do de 44 fogos para a zona 1
n&o considerando as demais propostas para a zona 3 na medida em se encontravam para além
da necessidade manifestada para a referida zona. Prescindindo-se da analise quanto ao proposto
pelo jari, que ndo cabe aqui, reportando-nos & necessidade de aquisigéo de fogos para além dos

44 e até ao limite de 126, o que resulta na necessidade de mais 82 fogos.

Assim, porquanto se mantém as necessidades em oferecer respostas habitacionais aos agregados
familiares das zonas com caréncia de propostas, e uma vez que a Lei de Bases da Habitagéo,
aprovada pela Lei n.° 83/2019, de 03 de setembro, prevé a possibilidade, desde que auscultados
os visados, de mobilidade dos respetivos agregados familiares face ao lugar em que anteriormente

residiam, impde-se a aquisigao das 82 habitagdes localizadas na zona 3.

Acresce que, a aquisicdo destas habitagbes é precedida de um procedimento de consulta prévia
ao mercado que garantiu a publicidade, concorréncia e transparéncia, algo que permitiu a
intervencao abrangente dos proponentes interessados e satisfagdo dos requisitos da economia,

eficiéncia e eficacia.
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Por outro lado, atento a proximidade da data-limite da apresentagéo das candidaturas a que
respeitam a aquisicdo destas habitagdes, conforme consta do Aviso PRR-Aviso n.° 01/C02-
i01/2021 | Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitag&o, fixada para o
préximo dia 31 de margo de 2024, sublinhamos que a urgéncia da necessidade publica e a
prossecuc¢do do interesse plblico ndo se coadunam com a abertura de um novo procedimento de
~ consulta prévia, pelo que podera o mesmo ser dispensado ao abrigo do Art. 36.% n.° 1, do Regime

Juridico do Patriménio Imobiliario Publico, aplicavel por analogia.

Além do mais, relevada esta urgéncia, e face ao escrutinio cumprido nas propostas ajuizadas em
sede do procedimento de oferta publica de aquisi¢do, parece-nos indelével que poderemos

remeter a aquisicao de fogos para o aproveitamento dos resultados obtidos naquele procedimento.

Assim, importa ver que se mostram acautelados os principios que presidem a formagao de
procedimentos para aquisicao de bens iméveis e celebragao dos respetivos contratos, incluindo
os contratos de promessa de aquisigdo, preside desde logo o Principio da Legalidade que
entendido lato sensu, tem implicita a submissdo & ordem juridica, principios e ainda valores
constitucionais incluindo os nao escritos, e por isto, transversal a toda Administragéo Publica, bem
como o principio da transparéncia na medida em que decorreu no ambito de procedimento
publico e publicizado, com as parametrizagdes para responderem as necessidades que importa
satisfazer; o principio da prossecugao do interesse piiblico e da protegdo dos direitos e
interesses dos cidadao, no sentido de uma norma de competéncia, para promover os fins ou
interesses pela qual a Administragdo Publica deve guiar-se na sua atuagéo consolidando-se,
assim, o interesse publico, sendo o “momento teleolégico necessario” de qualquer ato da
Administracéo, seja de atos juridico de direito publico ou privado, seja de opera¢des materiais. De
igual forma a protegao de direitos e interesses legalmente protegidos, como o direito a habitagéo
condigna, que podera ser posto em causa no caso de inércia da Administragéo; o principio da
igualdade, acautelado pelo recurso ao procedimento de OPA, no ambito do qual os proponentes
foram submetidos aos mesmos critérios afastando-se assim a margem de discricionariedade que
nao permite tratamento desigual dos interessados/proponentes; acresce o principio da boa
administragdo, que determina que a Administracdo se paute por critérios de eficiéncia
economicidade e celeridade, tudo o que mostra imperativo no procedimento da aquisigao dos 82

fogos.

Finalmente, mostra-se imperioso assinalar que a aquisi¢éo destas 82 fragdes respeita o objeto e
limites da aprovag&o deliberada na Assembleia Municipal de 22 de janeiro de 2024, nao implicando

a realizacdo destes negécios juridicos um aumento da despesa esperada e aprovada, nem
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tampouco numa modificagdo das condigbes gerais para a aquisigdo de imdveis, conforme

estabelecido naquela deliberagao.

Em face de tudo quanto fora exposto, devera a Camara Municipal deliberar a aprovagéo da
aquisicdo das 82 habitagGes, condicionada a aprovagao/autorizagao/ratificagdo da Assembleia
Municipal, bem como condicionada & aprovagao da Candidatura pelo IHRU,IP assegurando, deste
modo, a prossecugao da atribuigdo do municipio no dominio da habitagéo, de acordo com a al. i)
do n.° 2 do Art. 23.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, 12 de setembro, e bem assim do preceito

constitucional postulado no Art. 65.° da Constituigdo da Republica Portuguesa.
E, pois, salvo melhor opinido, este o nosso parecer juridico.

A consideragao superior,

Barcelos, 26 de margo de 2024,

Os Técnicos Superiores Juristas,

Jor C Q00

Luisa Duarte

/4,4/

Pedro Maciel

Despacho do Chefe da Divisao Juridica, Dr. Mateus Neiva, de 26/03/2024:
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ASSUNTO | 12 Oferta publica de aquisigao de imbveis no &mbito do programa 1° direito / plano de recuperagéo e

resiliéncia (PRR), investimento re-c02-i01 — programa de apoio ao acesso a habitagao — aviso de publicitagéo 22

republicagdo n.° 01/co2- i01/2021 — componente 02 - habitag&o.

Ao Excelentissimo Senhor Presidente, Dr. Mario Constantino Lopes:

1. No ambito do Programa 1.° Direito — Plano de Recuperagéo e Resiliéncia, Investimento RE-C02-i01 — Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo o Municipio de Barcelos procedeu a abertura de um procedimento designado por
“12 Oferta plblica de aquisicdo de iméveis, cujo objeto consiste na aquisicdo de 126 fogos habitacionais ja
edificados, em constru¢do ou a construir’.

Para aquisicdo dos fogos, estima-se que o Municipio de Barcelos realize um investimento total estimado de €
13.791.750,00 (treze milhdes setecentos e noventa e um mil e setecentos e cinquenta euros), nos termos da
Estratégia Local de Habitag&o.

O Municipio pretende adquirir os 126 fogos, correspondentes aos tipos T1, T2, T3 e T4, situados no concelho de
Barcelos, nas zonas a seguir identificadas (localizagao em freguesias onde as necessidades habitacionais identi-

ficadas na Estratégia Local de Habitagdo sdo mais elevadas e prementes) e nas quantidades previstas:

ZONA 1: U.F. Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha (S. Pedro e S. Martinho); Arcozelo; Abade de Neiva;
Barcelinhos; Carvalhal; Rio Covo Sta. Eugénia; Varzea; U.F. Gamil e Middes

- Tipologia T1: 51 habitagdes

- Tipologia T2: 48 habitagdes

- Tipologia T3: 2 habitagdes

- Tipologia T4: 1 habitagbes

ZONA 2: Pousa e Martim
- Tipologia T1; 7 habitagdes
- Tipologia T2: 4 habitacdes
- Tipologia T3: 1 habitacdes

Informagéo 1/3
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ZONA 3: Tamel S. Verissimo; Manhente; Galegos S. Martinho; Galegos Sta. Maria;‘S. Roma&o da Ucha;

Oliveira; Lama; Areias S. Vicente

- Tipologia T1: 9 habitagdes

- Tipologia T2: 1 habitagdes

- Tipologia T3: 1 habitagdes

- Tipologia T4: 1 habitagdes

o

2. Nos termos do Relatério Final, elaborado pelo jiri do procedimento e remetido ao 6rgdo competente para efeitos

de aprovagao, pretende-se adquirir 44 fogos para a ZONA 1 a entidade Barcelider, S.A., pelo montante total de

4.584.455 40 euros.

3. Quanto as restantes propostas admitidas, informa-se que as mesmas cumprem os requisitos estabelecidos no
Programa/Caderno de Encargos da “12 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO
PROGRAMA 1° DIREITO / PLANO DE RECUPERAGAOQ E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 —
PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITACAO 22 REPUBLICACAO N.°
01/CO2- i01/2021 — COMPONENTE 02 - HABITACAQ”, quanto & certificagdo energética, as areas minimas e
maximas estipuladas pelo RGEU e pela Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagéo atual e possuem

parecer favoravel relativo ao pedido de informagéo prévia.

Mais se informa que, na sequéncia da deliberagao relativa a proposta n.° 34 da Reunido de Camara, de 18/03/2024,

passou a existir correspondéncia entre as propostas apresentadas e as necessidades identificadas por tipologias,

para o total de 66 fogos, conforme mencionado no quadro infra:

Proposta Tipologias inscritas Identificagao das
na proposta necessidades por tipologia

Proposta N°3 - | 32 Fogos 22 Fogos
Construgdes E.M. | 5T1 5T1
Magalhées, Lda. 13T2 13T2

1473 4T3
Proposta No2 - | 24 Fogos 14 fogos
Construgdes FM. | 4T1 4T1
Magalhées, Lda. 10T2 10T2

10T3

Informagéo
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Proposta N° 4- Pinheiro &

Pinheiro Lda.

80 Fogos
20T1
4072
20T3

30 fogos
20T1
10T2

A consideragao superior,

Barcelos, 26 de margo de 2024

A Diretora do Departamento de Contratagéo e Patriménio

Helga Mariana Pinto Coelho

A Chefe de Divis&o de Patriménio Municipal

Alovna Wonpoons

Alcina Maria Moreira da Eira Nogueira

Informagéo
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AGENDA URBANA

Parecer sobre procedimento de aquisi¢céo de habitagdes pela Camara
Municipal de Barcelos a margem da Oferta Publica de Aquisicao (OPA), ho
ambito do Programa 1° Direito e nos termos do Aviso de Publicitacdo do Plano
de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), referente ao Investimento RE-C02-i01 -

Programa de Apoio ao Acesso a Habitacéo

Considerando que:

1. No ambito da “OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGCAO DE
PROJETOS NO AMBITO DO INVESTIMENTO RE-C02-101- PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A
HABITACAO - AVISO DE PUBLICITAGCAO N.° 01/C02-01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITAGAO"
e nos termos do respetivo Relatdrio Final, apenas serd possivel adquirir 44 habitagdes, de um

total de 126 fogos habitacionais j& edificados, em construgdo ou a construir;

2. Em face deste facto, estd a ser preparada pelos Servicos da Autarquia uma proposta de
deliberacdo a submeter a apreciacdo da Camara Municipal, na qual se autoriza a adjudicagéo
de mais 66 habitacdes, que resultam de propostas vélidas da OPA (cumprindo todos os
requisitos), mas por excederem a necessidade da zona geografica previamente definida, ndo
puderam ser aceites. Importa salientar que esta proposta decorrendo da OPA e seguindo os
critérios do seu caderno de encargos, € um processo auténomo do ponto de vista

procedimental;

Em face destas circunstancias, foi-nos solicitado um Parecer, em concreto, sobre os seguintes

aspetos:
a) Se consideram esta opgao viavel, do ponto de vista procedimental?

b) Se algum procedimento similar ja foi efetuada noutro municipio?

Praga General Humberto Delgado, 267 geral@agendaurbana pt
2° Andar Salal- 4000-288 PORTO www.agendaurbana.pt



AGENDA URBANA

PARECER

Relativamente a primeira questdo, somos de opinido que, no dmbito do Programa 1° Direito e nos
termos do Aviso de Publicitagdo do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR), referente ao

Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagédo, hada obsta ao Municipio de

Barcelos poder adquirir os fogos pretendidos & margem da Oferta Publica de Habitac&do, uma vez

que a mesma nao atingiu o nimero total de fogos que se pretendia adquirir e, para mais, tendo
financiamento garantido através do Acordo de Colaboragéo celebrado recentemente com o IHRU

- Instituto de Habitacdo e Reabilitagdo Urbana, IP.

Salvaguardamos o facto de que esta é uma decisdo do préprio Municipio de Barcelos, alicergada na
fundamentacado dos respetivos servigcos técnicos e, portanto, com propriedade plena para tomar tal
decisdo, e, dirlamos nds, reforcada pelo facto de assegurar a transparéncia, equidade e igualdade
de oportunidades entre todos os concorrentes da OPA, uma vez que todos os critérios e requisitos

estabelecidos inicialmente no Caderno de Encargos se mantém validos e serdo cumpridos.

Relativamente & segunda questdo, é do nosso conhecimento que, em termos semelhantes, outros
Municipios desencadearam operagdes de aquisicdo a margem da OPA inicial que, tendo ficado
deserta ou incompleta, procederem posteriormente a aquisi¢do de fogos existentes, em construgao
ou a construgdo, cumprindo o estabelecido nos requisitos iniciais de Oferta Publica de Aquisi¢do
para bens existentes ou futuros, no caso dos primeiros, garantindo ainda o estabelecido no Regime

Juridico do Patrimdnio Imobiliario Publico.

Sublinhamos o facto dessas situacdes conhecidos terem em comum o financiamento assegurado
pelo Programa 1° Direito e pelo PRR, com possibilidade de obterem uma taxa de comparticipagéo
de 100% a fundo perdido.

Porto, 26 de margo de 2024

Assinado por: ALVARO MANUEL REIS SANTOS
Num. de Identificagao: 08121071
Data: 2024.03.26 18:35:09+00'00"

(Doutor Eng.° Alvaro Santos)

Praga General Humberto Delgado, 267 geral@agendaurbana.pt
2° Andar, Sala 1- 4000-288 PORTO www.agendaurbana.pt



CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Entre

Primeira Outorgante:

concelho de (......), conforme certiddo permanente com acesso pelo codigo (............. ), em
www.portaldaempresa.pt, neste ato representado por xxxxxxxx, com NIF xxx xxx xxx, residente na
Rua xxxxxxxxxx, com o cartdo de cidaddo nimero xxxxxxxx, valido até xxxxxx, que outorga na
qualidade de xxxxxxxxxxxxxxxx, doravante designado por Promitente Vendedor.
E

Segundo Outorgante:
MUNICIPIO DE BARCELOS, pessoa coletiva n.° 505 584 760, com sede no Largo do Municipio, na

Unigo de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (S&o Martinho e S&o Pedro), concelho

de Barcelos, neste ato representado Mario Constantino Lopes, que outorga na qualidade de

Presidente da Camara Municipal de Barcelos, doravante designado por Promitente Comprador.

Considerando que:
- O Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, aprovou e estabeleceu o “1.° Direito — Programa de Apoio

ao Acesso a Habitagao” (doravante “1.° Direito”);

- O referido programa visa a promogdo de solugdes habitacionais para pessoas que vivem em
condicdes habitacionais indignas e que néo dispdem de capacidade financeira para suportar o custo
do acesso a uma habitagéo adequada;
- O Municipio de Barcelos manifestou, no edital da 12 OFERTA PUBLICA DE AQUISIGAO DE
IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 1° DIREITO / PLANO DE RECUPERAGAOQ E RESILIENCIA
(PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO -
AVISO DE PUBLICITACAQO 22 REPUBLICAGAO N.° 01/CO2- i01/2021 — COMPONENTE 02 -

HABITACAQ" - o qual, assim como 0s seus anexos, & parte integrante do presente contrato,

constituindo o Anexo | —, a inteng&o de adquirir 126 (cento e vinte e seis) fogos habitacionais ja
edificados, em construgdo ou a construir. apés a data de publicagdo do referido edital, as quais
devem reunir as condigdes de habitabilidade adequadas, fixadas e descritas naquele

Programa/Caderno de Encargos;




- As fragBes adquiridas ao abrigo do programa “1.° Direito” seréo entregues aos beneficiarios que
cumpram os requisitos definidos, mais bem plasmados no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, no
Decreto-Lei n.° 29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.® 138-C/2021, de 30 de junho, e bem assim,
no Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitag&o — Programa de Apoio ao

Acesso a Habitagéo;

- No ambito da oferta ptblica de aquisi¢ao de imoveis para implementagéo do programa “1.° Direito”,
Parte B, foram admitidas quatro candidaturas de construgéo e venda de fragbes, analisadas e
avaliadas nos termos dos pontos VII) e Vi) da Parte B do Programa/Caderno de Encargos da oferta

plblica de aquisi¢éo de iméveis para implementagéo do programa “1.° Direito”;

- Atenta a manutengao das necessidades habitacionais, apos o exercicio da audiéncia prévia pelos
proponentes das propostas indicadas no considerando anterior, a Camara Municipal de Barcelos,
em reunido de ___ de margo de 2024, deliberou aprovar a aceitag@o, parcial, das propostas
referidas, melhor identificadas com os nimeros 2, 3 e 4 no seio do procedimento da oferta publica

de aquisigao;

- A aceitagdo das candidaturas nos termos acima descritos, que excedem o limite imposto no Edital
para a zona em causa, respeitam o limite fixado na solugdo habitacional de aquisi¢éo de fragbes
elou prédios, enquadrado na Estratégia Local de Habitagdo, revista e aprovada pela Assembleia

Municipal a 22 de janeiro de 2024;

- Entre as propostas formuladas e integradas nos termos explicitados nos considerandos anteriores,
encontra-se a proposta deduzida pela Primeira Outorgante, melhor referenciada no respetivo

procedimento com o nimero {...)

- As partes outorgantes acordam expressamente a aplicag@o ao presente contrato promessa dos
termos e condigdes fixadas no Programa/Caderno de Encargos da 1.2 oferta publica de aquisigéo

de imoveis, e que consta do Anexo | do presente.

------- Assim, é de boa-fé, livre e esclarecida vontade, celebrado, entre os Outorgantes, o presente

contrato promessa de compra e venda, que se rege pelas clausulas seguintes:



1.

Clausula Primeira
Pela celebragdo do presente contrato, o Promitente Vendedor promete vender ao Promitente
Comprador, no estado fisico e juridico descrito na sua candidatura ao procedimento promovido
no ambito do Edital da 12 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO
PROGRAMA 1° DIREITO / PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR),
INVESTIMENTO RE-C02-i01 - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO - AVISO
DE PUBLICITAGAO 22 REPUBLICAGCAO N.° 01/CO2- i01/2021 — COMPONENTE 02 -

HABITACAQ", completamente livre de dnus e encargos que sobre 0 mesmo incidam, o prédio

Registo Predial de Barcelos, sob 0 numero (.............. ), onde se mostra registada a aquisi¢éo a

favor do Promitente Vendedor pela inscri¢ao resultante da (.............. ).

Por sua vez, o Segundo Outorgante promete comprar o sobredito imével e as respetivas fragdes,
nos termos aprovados pelas deliberagdes da Camara Municipal de Barcelos de XX de margo do
corrente ano, aprovada pela Assembleia Municipal de 22 de janeiro de 2024, e nas condi¢des

plasmadas no presente contrato.

Clausula Segunda

. O prego total da ora prometida compra e venda é de € xxxxx (........... euros), correspondente a

€"***Im2 da area bruta privativa definida em sede de candidatura — constante do Anexo Ill ao
presente contrato —, 0 qual sera pago pelo Promitente Comprador ao Promitente Vendedor, da

seguinte forma:

a) Com a assinatura do presente contrato, o Promitente Comprador pagara ao Promitente
Vendedor, o montante de € xxxxx {......... céntimos), através de cheque bancario n.******,

sacado sobrg *******

b) O remanescente do prego, no valor de € xxxxx (........ céntimos) sera pago na data da
celebragé@o da escritura publica de compra e venda ora prometida, mediante a entrega de

cheque bancario, sacado sobre um banco portugués.

2. As quantias mencionadas nas alineas do nimero anterior serdo pagas, respetivamente, a titulo

de sinal e remanescente do prego, valores que se encontram previstos nos instrumentos

financeiros em vigor no MUNICIPIO, na classificagdo econdmica 07010202, a qual tem
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informagéo de cabimento nimero 49820/2024 e compromisso nimero /12023, dando os

primeiros outorgantes plena quitag&o.

Clausula Terceira

. As partes acordam que a eficacia e validade do presente contrato esta dependente de visto por
parte do Tribunal de Contas, ou da comunicag&o da sua dispensa, emitida pelo mesmo Tribunal.
Constitui condigéo resolutiva do presente contrato a ndo obtengéo, de aprovagéo da candidatura
ao Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo (N.° 01/C02-i01/2021)-PRR, n&o havendo lugar ao

pagamento de qualquer compensagéo ou indemnizag&o ao Promitente Vendedor.

Clausula Quarta

. A tradigdo material do imdvel concretizar-se-a com a celebragéo da Escritura Publica de Compra
e Venda e com o pagamento do prego, mediante a entrega das chaves do mesmo.

Os Qutorgantes acordam que a Escritura Publica de Compra e Venda seré celebrada, no prazo
de 30 (trinta) dias Gteis a contar da assinatura do auto relativo a Gltima vistoria ao processo de

construgdo do imével, sendo o prazo maximo 31 de marco de 2026,

O Promitente Comprador designa a data da celebragéo da Escritura Publica, comprometendo-
se a proceder ao agendamento e marcagdo da mesma, notificando para tal o Promitente
Vendedor da data, hora e local da sua celebragéo, através de carta registada com aviso de
rece¢ao, expedida com pelo menos 30 (trinta) dias consecutivos de antecedéncia em relagéo a
data designada, ou de mensagem de correio eletronico para o enderego de correio eletronico

referido na proposta da sua candidatura.

O Promitente Vendedor entregara toda a documentagdo necesséria a elaboragéo da escritura

publica de compra e venda ao Promitente Comprador.

O Promitente Vendedor deve prestar garantia bancaria auténoma, irrevogéavel, incondicional e a

primeira solicitagao, a favor do Municipio de Barcelos, no valor de 10% da proposta adjudicada,

como garantia do bom e pontual cumprimento da obrigagéo assumida.
O Promitente Comprador suportara todas as despesas decorrentes da outorga da escritura
publica de compra e venda, os emolumentos da escritura e competentes registos, sendo da
responsabilidade do Primeiro Outorgante 0 pagamento de eventuais emolumentos devidos a titulo

de fiscalizagao prévia pelo Tribunal de Contas.




Clausula Quinta
1. Durante a construgéo dos imoveis, o0 Municipio de Barcelos pode realizar vistorias ao processo de
construgéo do imdvel, designadamente para efeitos de avaliagdo da evolugao temporal das obras
e da conformidade destas com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada.
2. As vistorias a realizar nos termos do nimero anterior terdo periodicidade trimestral, nédo
prejudicando a realizagéo de vistoria obrigatoria no final do processo de construgao do imével.
3. As concluses extraidas das vistorias realizadas nos termos dos numeros anteriores s&o

reduzidas a escrito através de auto subscrito por representantes de ambas as Partes.

Clausula Sexta
1. Séo da responsabilidade do Promitente Vendedor todas e quaisquer despesas relacionadas com
0 imovel, independente da sua natureza ou origem, que se vengam ou se reportem a momento anterior
a data da outorga da Escritura Publica de Compra e Venda, mesmo que reclamadas posteriormente.
2. Até a data da celebragédo da Escritura, o Promitente Vendedor devera apresentar a Promitente
Compradora documentos comprovativos de que o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e quaisquer

outras dividas relativas ao imével se encontram devidamente pagas até aquela data.

3. Caso, na data da outorga da Escritura, estejam em divida quaisquer quantias a titulo de impostos
ou taxas ou de fornecimento de servicos ao imével da responsabilidade do Promitente Vendedor por
se reportarem a momento anterior a Escritura, podera o Promitente Comprador deduzir essas

quantias do valor a pagar ao Promitente Vendedor na data da Escritura.

Clausula Sétima
1. O incumprimento de qualquer das obrigagdes emergentes do presente contrato, por parte do
Promitente Vendedor, confere ao Promitente Comprador o direito a, imediata, automatica e
independentemente de qualquer prazo, resolver o presente contrato e de exigir daquela a restituicao
em dobro de todas e quaisquer quantias entregues, no ambito do presente contrato, a titulo de sinal e

reforgo do sinal.

2. Em caso de incumprimento imputéavel ao Promitente Comprador, sera conferido, igualmente, ao
Promitente Vendedor o direito de, imediata, automética e independentemente de qualquer prazo,
resolver o presente contrato e fazer suas todas as importancias recebidas, por forga deste contrato.

3. Em caso de incumprimento do prazo de construgéo fixado entre as partes ou em caso de atraso

significativo no processo de constru¢éo do imével, o Municipio pode exigir ao alienante o pagamento



de uma sang¢do pecuniaria, pelo incumprimento do prazo acordados entre as partes, conforme o

estipulado no ponto Xl) da Parte B do Programa/Caderno de encargos.

4. Na eventualidade de se verificar, durante o processo construtivo, uma discrepancia relevante entre
o teor do projeto de construgéo e o edificado e, bem assim, no caso de néo ser possivel ao alienante
a obtencdo de todos os elementos urbanisticos indispensaveis a habitabilidade do imovel, tal
circunstancia importara a imediata e legitima resolugdo do contrato promessa de compra e venda
celebrado entre o alienante e o Municipio de Barcelos, sem que haja lugar a qualquer compensagao
do primeiro, conforme o estipulado no ponto Xll) da Parte B do Programa/Caderno de encargos.

5. Em qualquer dos casos previstos anteriormente, o Contraente néo faltoso podera, em alternativa,

requerer a execugdo especifica deste Contrato nos termos do artigo 830.° do Cédigo Civil.

Clausula Oitava
1. Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, a verificagdo de uma discrepancia entre as
informagdes prestadas pelo Promitente Vendedor na sua candidatura e o edificado, assim como
a impossibilidade, por parte do Promitente Vendedor, de obtengdo de todos os elementos
urbanisticos indispensaveis a habitabilidade do imével, legitimam a imediata resolu¢éo do

presente contrato promessa de compra e venda.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, se existir uma discrepancia entre as areas
declaradas na candidatura e aquelas que vierem a ser consideradas como area bruta privativa
apos a construgdo do imével, mantendo-se a vontade do Promitente Comprador de celebrar o
contrato prometido, 0 mesmo apenas pagara o prego correspondente aos metros quadrados

medidos como area bruta privativa, nos termos do regulamento de financiamento aplicavel.

Clausula Nona

1. As Partes Outorgantes atribuem eficacia real ao presente contrato.

2. Os Outorgantes reconhecem que este contrato se alicerca na boa-fé e confianga reciproca,
regendo-se pelos exatos termos e clausulas nele contidas, ndo podendo nenhuma das partes

reclamar a sua alteragao invocando qualquer tipo de compromisso verbal.

Clausula Décima
1. O presente contrato reduz a escrito integralmente a vontade dos Outorgantes, podendo apenas ser
modificado, alterado ou aditado por documento escrito, outorgado por estes, com respeito dos

requisitos de forma aplicados ao contrato original, constituindo, junto a este, um seu aditamento. ___
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2. O presente contrato manter-se-a em vigor, para além da data da Outorga da Escritura Publica de

Compra e Venda, para os efeitos estipulados nas suas clausulas.

Clausula Décima Primeira

1. Todas as notificagdes necessarias ao cumprimento do presente contrato serdo realizadas para

moradas acima apontadas na identificagdo das partes.
2. A alteragdo das moradas acima indicadas por parte de qualquer dos Outorgantes determina a
obrigag&o da notificagdo da mesma ao outro Outorgante, por meio de carta registada com aviso de
recegao, sob pena de em caso de notificagéo, o Outorgante faltoso, se considerar notificado no prazo
de 3 (trés) dias (teis, apds a expedicdo postal, ainda que a carta, que contenha aquela, venha
devolvida e independentemente do motivo da devolugéo, inscrita pelo distribuidor postal, bem como

nos termos e para os efeitos do artigo 229.° CPC.

Clausula Décima Segunda

1. O presente contrato € exclusivamente regulado pela lei portuguesa.

2. No caso de algum conflito emergente da interpretagéo do presente contrato, os Outorgantes aqui
concordam que a versdo portuguesa prevalecera sobre a tradugdo inglesa, da mesma, que se

encontra junta ao presente contrato.

3. Em tudo o mais que no presente contrato ndo esteja previsto, aplicar-se-&o as disposicdes legais

em vigor.

Clausula Décima Terceira
Para efeitos do disposto no Decreto Lei n.° 15/2013 de 08 de fevereiro, declara-se que ndo houve

intervengao de mediagao imobiliaria.

Clausula Décima Quarta

1. O presente contrato é outorgado e assinado em 2 (dois) exemplares, ficando 1 (um) na posse do

Promitente Vendedor e outro na posse do Promitente Comprador.
2. O presente contrato esta de acordo a vontade real dos Outorgantes e todas as clausulas, condigées
e obrigagdes deste emergentes sdo por estes aceites, sendo 0 mesmo assinado em plena consciéncia

do seu contetdo.

3. As partes outorgantes declaram prescindir do reconhecimento notarial das assinaturas, no
presente contrato, sem que tal facto possa ser invocado, por qualquer delas, como motivo de

anulag&o ou invalidade do presente contrato.




Barcelos, xxx de xxxx de 2024

O Promitente Vendedor:

O Promitente Comprador:

Fazem parte do presente contrato 0s anexos abaixo identificados:

Anexo | — Edital da “Oferta Publica de Aquisigdo de Iméveis para Implementagéo de Projetos no
Ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo — Aviso de
Publicitagéo n.° 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitag&o" e respetivos anexos.

Anexo Il - Garantia bancéria prestada pelo Primeiro Outorgante, a titulo de caug&o.

Anexo Il - Candidatura n.° ___ / , incluindo os esclarecimentos prestados durante a

tramitagdo do procedimento.




