BARCELOS

MUNICIiPIO

PROPOSTA N.° 10. Oferta Publica de Aquisicao (OPA) para aquisi¢ao de 126 habitagdes.
Aceitagao das propostas das zonas 1 e 3 parar dar respostas as necessidades habitacionais.

A Camara Municipal de Barcelos na sua reuniao de 18 de margo de 2024, no uso das competéncias
legalmente cometidas as autarquias locais, deliberou por unanimidade apreciar e aprovar:
[Proposta n.° 34]: « A autorizagio parar a aquisicio das 126 habitagoes, nos termos das propostas
apresentadas, conforme informacdo do Relatorio Preliminar, sendo que as mesmas se encontram localizadas
nas zonas 1 e 3, ficando a mesma condicionada d aprovagio da candidatura no dmbito do Aviso n.° 01/CO2-
i=1/2021 - Investimento RE-CO2-i01 - Programa de Apoio ao acesso a Habitacdo.»

Posteriormente, foi constatado um lapso de escrita no que concerne ao nimero de habitag¢des, o
qual é de 82 e ndo de 126.

Impde-se deste modo proceder a retificagdo deste lapso de escrita de modo que onde se 1& «A
autorizagdo para a aquisicdo das 126 habitagdes (...)», deve ler-se «A autorizagdo para a aquisi¢do
das 82 habitacoes (...)»

Em matéria de retificag¢do de atos administrativos, on.° 1 do artigo 174.° do Decreto-Lein.° 4/2015
de 7 de janeiro [CPA] estabelece que «Os erros de cdlculo e os erros materiais na expressio da vontade
do orgio administrativo, quando manifestados, podem ser retificados, a todo o tempo, pelos orgios
competentes para a revogagio do ato». A retificacdo pode ser a titulo oficioso ou a pedido dos
interessados, devendo observar a forma e publicidade usada para a pratica do ato retificado,
sendo-lhe atribuida eficacia retroativa, atento o disposto no n.” 2 do mesmo preceito legal.

Em face do exposto, proponho que, a luz do disposto no artigo 174.° do Decreto-Lein.° 4/2015 de
7 de janeiro [CPA], e no uso das demais competéncias legalmente cometidas, a Exma. Camara
Municipal delibere apreciar e votar:

I - A retificagao do ato administrativo/ deliberagao relativa a proposta n.° 34, da reuniao de
18/03/2024, nos termos propostos;

IT - A submissdo da presente proposta a Assembleia Municipal para efeitos de apreciagao
e votacao da retificagdo em apreco.

Barcelos, 17 de abril de 2024.

O Presidente da Camara Municipal,

io Gibasthis s

(Mério Constantino Lopes, Dr.)
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PROPOSTA N.° 34. Oferta Puablica de Aquisicio (OPA) para aquisi¢io de 126
habitag¢Ges. Aceitacdo das propostas das zonas 1 e 3 para dar respostas as necessidades
habitacionais.

No quadro de solugbes da Nova Geragao de Politicas de Habitagdo, o 1.° Direito - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo, consubstanciado pelo Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na
sua atual redagdo, surgiu no sentido de garantir o direito de acesso universal a habitacao,
promovendo a inclusdo social e territorial. Como instrumento de iniciativa municipal, a
Estratégia Local de Habitagao (ELH) - é um documento fundamental para o acesso aos
financiamentos previstos pelo Programa. Nesse sentido, a Camara Municipal de Barcelos
aprovou a sua ELH, refletindo uma profunda preocupagédo com os agregados que vivem em
condigdes habitacionais indignas e sem meios financeiros para as ultrapassar. De modo a poder
concretizar o inscrito na supracitada ELH, o Municipio de Barcelos procedeu a assinatura de um
acordo de colaboragdo com o Instituto de Habitagdo e Reabilitacao Urbana (IHRU), garantindo o
respetivo apoio financeiro, no sentido de poder materializar junto dos cidadaos referenciados,
todas as respostas habitacionais previstas. Acordo esse que na sua tltima adenda, prevé como
resposta habitacional a aquisi¢ao de 126 habitagdes.

Nesse sentido, o Municipio de Barcelos, a 23 de janeiro de 2024, publicou um edital de Oferta
Publica de Aquisi¢do de 126 habita¢bes, de modo a dar resposta as necessidades habitacionais
dos barcelenses em sintonia com o Inscrito na Estratégia Local de Habitagao. Esse procedimento,
por sua vez permitird ao Municipio, efetivar as candidaturas em tempo ttil, no ambito do aviso
do PRR- Aviso N.° 01/C0O2-i01/2021 | Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso
a Habitagado, que encerra a 31 de margo de 2024.

Ap6s analise do jari do concurso e publicagao do relatério preliminar, verificou-se: 1) que
as propostas apresentadas ndo ddo cobertura total as necessidades definidas para a Zona
1 (U.F. Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha S. Pedro e S. Martinho; Arcozelo; Abade de
Neiva; Barcelinhos; Carvalhal; Rio Covo Sta. Eugénia; Varzea; U.F. Gamil e Middes); 2)
Nao foram apresentadas propostas para a zona 2 (Pousa e Martim); 3) Foram
apresentadas propostas que excedem largamente as necessidades definidas na zona 3
(Tamel S. Verissimo; Manhente; Galegos S. Martinho; Galegos Sta. Maria; S.Romao da
Ucha; Oliveira; Lama; Areias S. Vicente), sendo que todas as propostas apresentadas
perspetivam a construgdo na freguesia de Tamel S. Verissimo.

Assim, no uso das competéncias legalmente cometidas as autarquias Locais e tendo
subjacente a deliberacdo da Assembleia Municipal de Barcelos de 22 de janeiro de 2024,
proponho que a Ex.ma Camara Municipal que delibere apreciar e votar:
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/ - A autorizagio para a aquisigéoi.daé 126 habitagdes, nos termos das propostas
- apresentadas, conforme informacio do Relatério Preliminar, sendo que as mesmas se
encontram localizadas nas zonas 1 e 3, ficando a mesma condicionada & aprovagcao da
candidata no ambito do Aviso N.° 01/CO2-i01/2021-Investimento RE-C02-i01 -
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~Deliborcedo s s00a o .
O PRESIDENTE DA CAMARA,

Oi‘/v:'» 6;01/:4/'/17L‘ o o A"///z

(Mério Constantino Lopes, ?’r.)

Barcelos, 13 de marco de 2024.
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REUNIAO ORDINARIA 18.03.2024

PROPOSTA N° 34

Deliberado, por unanimidade, aprovar e remeter a Assembleia

Municipal para efeitos de ratificacao.




Informacao

ASSUNTO: Processo de Oferta Pablica de Aquisicdo (OPA) de 126 habitagdes

No decorrer do Processo de Oferta Publica de Aquisicdo (OPA) de 126 habitagdes, no ambito do
Programa 1° Direito, foram definidas trés zonas geografias de acordo com as necessidades

habitacionais elencadas na Estratégia Local de Habitago, que se passa a elencar:

ZONA 1:

Freguesias: U.F. Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha (S. Pedro e S. Martinho); Arcozelo; Abade

de Neiva; Barcelinhos; Carvalhal; Rio Covo Sta. Eugeénia; Varzea; U.F. Gamil e Middes;

Necessidades: Tipologia T1: 51 habitagbes; Tipologia T2:48 habitagbes; Tipologia T3: 2
habitagdes; Tipologia T4: 1 habitagdes;

ZONA 2:
Freguesias: Pousa e Martim;

Necessidades: Tipologia T1: 7 habitagdes; Tipologia T2: 4 habitagdes; Tipologia T3: 1

habitagdes;
ZONA 3:

Freguesias: Tamel S. Verissimo; Manhente; Galegos S. Martinho; Galegos Sta. Maria; S. Romao
da Ucha; Oliveira; Lama; Areias S. Vicente;

Necessidades: Tipologia T1: 9 habitagdes; Tipologia T2: 1 habitagdes; Tipologia T3: 1
habitagdes; Tipologia T4: 1 habitagGes;

Assim de acordo com o relatério preliminar efetuado (em anexo), apds analise das propostas por

parte do jari, verificou-se:
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1. As propostas apresentadas na zona 1, ndo foram suficientes para dar cobertura a todas
as necessidades.

2. Nazona 2, ndo foram apresentadas propostas.

3. Na zona 3, foram apresentadas um conjunto muito significativo de propostas que
excedem largamente as necessidades para esta zona. Mais se acrescenta que as
propostas apresentadas, exibem quer em termos de nimero, quer em termos de
requisitos, capacidade para dar resposta as restantes necessidades. Importa igualmente
referir que todas as propostas na zona 3, propdem a construgdo de habitagdes na
Freguesia de Tamel S. Verissimo.

Assim, atendendo:

1. A urgéncia em garantir uma resposta habitacional para os agregados identificados;

2. A oportunidade em ser garantido o financiamento através do aviso do PRR- Aviso N.°
01/C02-i01/2021 | Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagao, que encerra a 31 de margo de 2024,

3. A que no Programa/Caderno de encargos da presente OPA, é explicitado, passando-se
a citar: “N&o obstante o valor financeiro acima apresentado, cumpre patentear que nada
obsta a que o Municipio de Barcelos possa deliberar reforgar ou diminuir a verba
destinada ao investimento total do presente edital, conforme considere necessério e/ou
conveniente, até ao valor maximo do montante financiado pelo Acordo de Colaboragéo
celebrado.”

Torna-se necessario ajustar as necessidades habitacionais, as propostas apresentada e
admitidas na presente OPA no sentido de podermos dar resposta a todas as necessidades, com
a presente operacgdo, desde que seja respeitado o n° 2 do artigo11° da Lei n.° 83/2019, de 3 de

setembro referente a Lei de Bases da Habitagao.

Mais se acrescenta que a 22 de janeiro de 2024, em sessdo extraordinaria da Assembleia
Municipal, foi deliberado por este 6rgao a autorizagdo para a Camara Municipal proceder a
aquisicdo de 126 habitagGes, nos termos e condi¢des constantes das pegas referentes a oferta

plblica de aquisigao, designadamente programa/cademo de encargos e edital;
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/;,./’////v\és/im, no ambito do procedimento de oferta publica de aquisigéo, tornado plblico em edital
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no passado dia 23 de janeiro de 2024, n&o obstante estar a decorrer o prazo de audiéncia prévia
e dado o limite para a presentagdo de candidatura, vem-se por este meio propor que, caso
estejam reunidos todos os requisitos, seja autorizada a aquisi¢do das restantes habitages, de
acordo com as propostas apresentadas nos termos do relatério preliminar em anexo. Assim de
acordo com o referido documento, foi aceite a proposta 5, com a aquisi¢éo de 44 habitagées,"’

devendo para tal ser autorizada a aquisicao das restantes 82 habitagdes.
‘Mais se acrescenta que esta aquisicao fica condicionada:

1 - A aprovagdo da candidatura no ambito do Aviso N.° 01/C02-i01/2021-Investimento
RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao;

2 - Ao respeito dos tramites decorrentes do periodo de audiéncia prévia que se segue a

apresentagéo do relatorio preliminar.

Barcelos, 15 de margo de 2024

O Vereador da Ag&o Social,

A nS

(Anténio Ribeiro, D;.//
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RELATOR

O PRELIMINAR

12 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 1° DIREITO
| PLANO DE RECUPERACAOQ E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 -
PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAQ — AVISO DE PUBLICITAGAQ 2°

REPUBLICACAO N.° 01/CO2- i01/2021 - COMPONENTE 02 - HABITAGAC

Marco 2024




ATA DE JURI

Aos 15 dias do més de margo de 2024, reuniu o juri do procedimento designado pelo Municipio no
ambito do procedimento langado por Edital denominado “1# OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO
DE IMOVEIS NO AMBITC DO PROGRAMA 1° DIREITQ / PLANO DE RECUPERACAQ E
RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A
HABITACAO - AVISO DE PUBLICITAGAO 2° REPUBLICACAOQ N.° 01/CO2- i01/2021 -
COMPONENTE 02 - HABITACAQ", composto por: Dra. Helga Coelho, na qualidade de
Presidente: Dra. Sandra Dias, na qualidade de 1.° Vogal, Dr. Nuno Cliveira, na qualidade de 2°
Vogal, Eng. Paulo Costa, na qualidade de 3.° Vogal, &, Arg. Rui Sousa, na qualidade de 4.° Vogal,
para efeitos de avaliagio das candidaturas apresentadas ac Programal/Caderno de Encargos,
ordenagao de propostas e elaboragdo de relatorio preliminar, nos termos do Programa/Caderno

de Encargos.

1- INTRODUGAO

Efetuada a abertura das candidaturas verificou o Juri do Procedimento que as mesmas foram
apresentadas através do formulario disponibilizado na pagina institucional do Municipio de
Barcelos, tal como o estabelecido no Programa/Caderno de Encargos & nos canais de uso
cerrente, dentro do prazo concedido para o efeito, o qual terminou no dia 26 de fevereiro de 2024.
Verificande-se o cumprimento dos requisitos referentes ac modo e prazo para apresentagdo das
candidaturas, procedeu-se & abertura das mesmas, tendo-se verificado que para a Parte A - foges
habitacionais ja edificados, ndo foram apresentadas propostas € para a Parte B - fogos

habitacionais, em construgdo ou a construir, foram apresentadas 5 propostas.

Procede-se de seguida a identificaggo das propostas, ordenadas de acordo com o D de

atendimento, de enirada no balcéo anico do Municipio de Barcelos.




| D ds Candidato l.ocalizag3o do N.° de fracdes ¢
atendimento/ Imovel tipologias
M.ede RualFreguesia _
Proposia '
Eventos e Turisme - Rua da Igreja 52 fogos
131236 Herdade dos Corais, Lda. Hignes 19 T1
Proposta 1 38712
- 273 |
Construgoes F. M Avenida Central 24 fogos {
131271 Magalhaes, Lda. Temel S. Verissimo | , T1
Proposta 2 1072
1073
Construgoes F. M. Avenida Ceniral 32 fogos
131272 Magaln&es, Lda. Tamel S. Verissimo 571
Proposta 3 1372 .
1473 7
{ Rui Pinheiro & Pinheiro, Travessa do Cévado | 80 fogos ; ,
e e Tamel S. Verissimo 20 Tt
Progosia 4 | Proveitos e Oportunidades Tl 2, WETISRI 4072
- Unipessoal, Lda. 254
131300 | Barcelider, S.A. Urbanizagiodo | 44 fogos
Propesia 3 Souto 24 T1
Arcozelo 2072
Para melhor sistematizacdo da presente Ata, determinou o Juri do Procedimenio que as

candidaturas serdo identificadas por referéncia ao nimero de proposta afribuido, sempre que

possivel.

O juri procedeu a anélise dos documenios que compdem cada uma das candidaturas, tendc-se

verificado que quatro das candidaturas ndo cumpriam, de forma rigorosa, os requisitos formais

estabelecidos no Programa/Caderno de Encargos, quer no que respeita aos documenics que

(5%




deveriam instruir 2s candidaturas, quer quantc a completude das informagdes exigidas e que
deveriam constiar das proposias.

Nesse sentido, e nos termos previstos em sede do Programa/Cadermno de Encargos, foram
solicitados esclarecimentos acs candidatos, com visia a garantir a absoluta completude das

propostas apresentadas.

2. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

Nos termos do Programa/Caderno de Encargos, ponto V) da Parte B, «¢ Juri do Procedimento
pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informagdes ou documentos, tendo em
vista garaniir uma analise completa da candidalura apresentada. A ndo apresentagdo pelo
candidato, no prazo de 10 dias uteis, dos esclarecimentos, informagdes ou documentos

solicitados, determina a anéalise da proposta apenas com os elementos disponiveisy.

Efetuada a analise das candidaturas e, conforme ja referido, verificando-se que foram detetadas
insuficiéncias ao nivel da completa e integral instrugZo das candidaturas nos termos previstos ne
Programa/Caderno de Encargos, determinou o Jiri do Procedimento, face a faculdade concedida
pelo Programa/Caderno de Encargos, ser de solicitar a todos o0s candidatos os esclarecimenios,
informacdes ou documentos necessarios a cabal avaliagio das propostas apresentadas, em

condices de absoluta igualdade procedimental.

Para melhor compreensao e sistematizagao, oplou o Jari do Procedimento por indicar em proposta
a proposta quais os esclarecimentios, informagoes efou documentos  solicitar a cada um dos

candidatos:

M.% de Proposta Esclarecimentos

|
| —
|2 Efetuada a andlise da candidatura apresentada solicita-se que sejam
[

prastados 0s seguintes esclarecimenios: J




- Detetou-se que a identificacao dos blocos que consta na plania de
implantagéo (Bloco AQ1 e B01) difere da identificacdo que consta no

quadro de proposta (Bloco CO1);

- Quanto ao fogo T2, sito no R/C, de ambos os bloces, a area privativa
coberta (98m2) & superior a area bruta maxima da havitagao (35m?), sendo

que nos restanies fogos isso néo se verifica,

Solicita-se, ainda, que seja apresenlada a caderneta predial urbana e

ristica, dos respetivos prédios.

(3]

Efetuada a andlise da candidatura apresentada solicite-se que sejam

prestados os seguintes esclarecimenios:

- O preco total de venda propesto e a area bruta privativa que consta do |

anexo 1- apresentagdo de proposta difere do que consta na memoria

descritiva e justificativa;

- Quanto ao fogo T2, sito no R/C, de ambos os blocos, a area privativa
caberta (98m2) & superior a area bruta maxima da habitacao (95m?), sendo

que nos restantes fogos isso nao se verifica.

Solicita-se, ainda, que seja apresentada a caderneia predial urbana, do

respetivo prédio.

Efetuada a andlise da candidatura apresentada solicita-se que sejam

prestados os seguintes esclarecimentos:
-Indicacao expressa do prazo em meses,

- O numero de fogos por tipologia (quantidade expressa no Anexo 1-
apresentagéo de proposta diferente da quantidade expressa no quadro

sinoplico);

Quanto ao certificado energético, nada & mencionado. Solicita-se que se

esclareca este ponto, atendendo ao requisito expresso no ponio | da parte




B do Programa/Cademo de Encargos (20% mais exigente que os

requisitos NZEB).

O

Efeluada a analise da candidaiura apresentada solicita-se que ssjam |

prestados os seguintes esclarecimentas:
- Quanto a area por tipologia de cada fego habitacional.

Quanto a certificacdc energética, € mencionado que sera de classe A. No
entanto, solicita-se que se esclareca este ponto, atendendo ac requisito

expresso no ponio | da parte B do Programa/Caderno de Encargos (20%

mais exigente que 0s requisitos NZEB).

Para a prestagdo dos esclarecimentos, informagdes efou documentos solicitadas nos termos da

presente Ata, determinou o Juri do Pracedimento concader a todos os candidatos um prazo de 10

dias uteis, conforme estipulado no Programa/Caderno de encargos dz Oferta Plblica de aquisicao,

a contar da data do envio do email com a presente ata anexa.

Determinou ainda o Jari do Procedimento que os esclarecimentos, informagdes efou documentos

solicitados devem ser remetidos para o enderego eletronico dom@cm-barcelcs.pt com a indicago

expressa do numero de proposta atribuida a cada candidatura.

Decorrido o prazo concedido para o efeito, o Juri do Procedimenio verificou que todos os

candidatos responderam dentro do prazo, através do meio indicado para o efeito.

N.° de Pioposta

Esclarecimenios

2

Em sede de prestacdo de esclarecimentios, a candidata vem apresentar a
caderneta predial rustica e & cadernsita predial urbana, bem como um
quadro de proposta com a identificagdo (Bloco A1 e BO1), tal como consta

na planta de implantagéo, conforme o salicitado.
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No restante, vem a candidata esclarecer que a area privativa coberta do |

fogo T2, sito ne RIC & de 95m2 sendo igual & area bruta maxima da

habitaczo.

Em resposta aos esclarecimentos prestados, a candidata veio apresentar

a caderneta predial urbana do respetivo prédio.

No restanie, vem a candidata esclarecer que a &rea bruta privativa total da

operagao urbanistica a desenvolver & de 3203,00m?, propostos a um preco |

de 1.294,00€/m?, perfazendo um total de 4.144.682,00€.

Acrescenta a candidata que a area privativa coberta do fogo T2, sito no

RIC & de 95m? sendo igual & &rea bruta méxima da habitagZo.

o

Em resposta 2o pedidc de esclarecimentos efetuado pelo Jiri, veio 2

candidala referir o seguinte:

- "Por lapso nao foi mencionado a duracdo da obra, esta seré realizada até
ao dia 31 de Margo de 2026. Desta forma teremos 24 meses para construir
a flotalidade das infraesiruturas e os cinco edificios de habitagao

multifamiliar.”

- “Penso que foram apresentados dois guadios sindticos, o guadro singtico
do loteamento aprovado e o quadro sinotico que ira ser proposto para
alteragdo. Este quadro como se pode verificar nao interfere com o
loteamento em si, nomeadamente com areas a ceder, estacionamentos,
indices, efc. A Unica alteragao seré no interior de cada lote com mais 2

(dois) estacionamentos que estao garantidos em todos os lotes.”

- “Quanto aos certificados energéticos e ao requisito expresso no ponto |
da parte B do Programa/ Caderno de Encargos (20% mais exigente que
nos requisitos NZEB) sdo apresentados em anexo os prés certificados

energeéiicos das fracdes mais desfavoraveis de cada um dos blocos.”

(o)




(&)

um mapa de areas por fipologia, bem como a demonsiragéo de |
J

cumprimento dos requisitos térmicos.

3- ANALISE DAS PROPOSTAS

Para efeitos do estipulado no Programa/Caderno de Encargos, procedeu o Juri do Procedimento
a andlise formal e material das propostas apresentadas nos termos de seguida enunciados, tendo
conciuido que:
a) Verifica-se que as propostas foram entregues, dentro do prazo limite para a apreseniagao
das mesmas, fixado até 2o dia 26 de fevereiro de 2024,
b) Verifica-se que as propostas apresentadas pelos candidatos e os esclarecimenios
prestados respondem ao solicitado no Programa/Cademo de Encargos;
c) Verifica-se ainda que os documenios apresentados pelos concorrentes se enconiram
devidamente assinados por pessoa com competéncia ou mandatada para representar a

sociedade comercial concorrente.

Chegados a este ponio, deve o Juri do Procedimento deliberar sobre a admissao das propostas
apresentadas ou a sua exclusao por se verificar algum dos casas expressamente mencionados

no Ponto ViI) da parte B do Programa/Cadernc de Encargos.

3.1. Anéalise da proposta 1 apresentada a Parie B 2 proposta de exclusao:
Analisada a candidalura indicada verifica-se que a mesma incide sobre um ferrena sito na Rua da
greja, 4755-225, Uni&o de Freguesias Gamil e Middes, declarando os candidatos que o prego de

venda corresponde a 1470,00€/m?2,

O Municipio de Barcelos, para efeitos de determinagao do prego a pagar pela aquisigao dos fogos
oropostos, considerara o produto das respetivas areas brutas privativas pelo o ultimo valor

mediano das vendas por meiro quadrado (m2) de alojamentos familiares novos (euro), por

‘ Em sede de prestagao de esclarscimenios, a candidata vem apresentar | St




concelno ou, no caso de néo estar disponivel, da NUTS Il de localizago da habitacéo, divulgado
pelo INE, 1. P., ou o custo de promogao, se este for superior, aplicavel nos termos do regime ds

habitag&o de custos controlados, conforme consta do Ponto 2 do Programa/Caderno de Encargos.

Atendendo que no concelho de Barcelos, 2 data de aberiura deste Procedimento, o valor mediano
das vendas por metro quadrado (m2) de alojamentos familiares novos (1.166,008/m2) & inferior ao
custo de promogao aplicavel ao regime de habitagao de custos controlados (cfr. figura 1 -
1.295,00€/m2), aplicamos assim o valor superior como referéncia do prego por m2 (cfr. Portaria
n.? 65/2019, de 19 de favereiro, na redagéo dada pela Declaragdo de Retificacdo n.° 19/2019, de
17 de abril € pela Portaria n.° 281/2021, de 3 de dezembro).
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Figure 1

Destarte, considerando que a candidatura apresentada propde um prego de venda correspondente
a 1470,00€/m2, conclui o Juri do Procedimento que n&o estdo reunidas as condicdes necessarias
para a aceitacao da candidatura porquanto a mesma excede o valor méaximo mencionado no Ponto

2 do Programa/Cademo de Encargos.

Acresce ainda que, foram divulgadas no site institucional do Municipio, juntamente com as pecas

do procedimento, um conjunto de FAQ's, em que o prego a pagar esta claramente definido.




No primeiro tergo do prazo fixado para apresentagao ds propostas, os interessados podiam pedir
esclarecimentos (cfr. Ponto lil da Parte B do Programa/Cademo de Encargos), ndo tendo sido

pedido qualquer tipo de esclarecimento por parte do candidato.

Pelo exposio, propde o Juri do Procedimenio a exclusdo da candidatura apresentada pelo
candidato Eventos e Turismo — Herdade dos Corais, Lda., nos termos da alinea i) do ponto VI1) da

Parte B do Programa/Caderno de Encargos.

Analisadas as restantes candidaturas, estas enconiram-se corrstaments instruidas com toda a
documentagao necessaria para proceder a avaliagdo e deliberou o Juri do Procedimento propor a

admisséo da proposta 2, proposta 3, proposta 4 e proposta 5, apresentadas na Parie B do

Programa/Caderno de Encargos.

4. AVALIAGAO DAS PROPOSTAS ADWMITIDAS NA PARTE B: APLICAGAO DO GRITERIO
DE ADJUDIGAGAO

Analisadas as propostas, através de todas as diligencies acima permitidas ao Juri do
Procedimanto, a ordenagac das propostas sera efetuada através da aplicagado de um critério
de avaliagao, que atendera a ponderagao dos sequinies fatores:

a) Valor da venda proposto (VVP) por € fpor m2 de Area Bruta Privativa — 60 %;

0) Prazo de execugao (PE) - 40%

A pontuacao final (PF) sera obiida através da seguinte idrmula, arredondada as centésimas:

PF = (60 « VVP) + (40 = PE)




Valor de Venda da Proposta (YVP) - A avaliagZo sera efetuada com base nz seguinte

£

formula (80%): o
VVP =100 - [(Vp! Pmax) = 100]

Em que: R
Vo - valor de venda por €/por m2 de area bruta grivativa indicado pelo candidato na 7 |
proposta; +—r
Mmax - Valor maximo admitido por €/por m2 de &rea bruta privativa ([cf. Aviso de |
Publicitagao n.° G1/C02-01/2021 - Componente 02 - Habitag&o - Programa de Apoio ao

Acesso a Habitagao - valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos
(euro), para o concelho de Barcelos, divulgado pelo INE, mais atualizado, por cada metro

quadrado de area bruta privativa® da habitagdo].)

Prazo de execucao (PE) - a avaliagao sera feita de acordo com a seguinte pontuagao
(40%):

f. Menos de 14 meses: 10 ponios;

il Entre 14 a 16 meses: 7 pontos;

. Entre 16 meses a 20 meses: 4 ponios;

v, Mais 20 meses: 1 ponto.

Aplicando o criterio de avaliagao estabelecido no Programa/Caderno de Encargos verifica-se que

a poniuagao airibuida a cada um dos candidatos corresponde a seguinte:

—
Qs

. P vee s . ~ . 1
Propos Critério VV? Critério PE Pontuagao Final |

Yyp PE | Classificagao PF

Vp(&m2) | 1294 | 008 |PE |20 |4 16,05

3

a :

(37}
—

Propo

¥

Pmax 1295
(€/m2)

10



Vp (€/m2) 1294 10,08 PE 20 4 3
i X,
| Proposia 3
| rToRssia 9 16,05
Pmax 1295
(€/m2)
Vo (§/m2) 1295 | 0 PE 24 1 4
Proposia 4
Pmax 1295
(€/m2)
Vp (§/m2) 1295 | 0 PE 16 7 28
Proposta 5
Pmax 1295
(€im2)

Em caso de ocorréncia de uma situagao de empate, a selegao sera efetuada pelos seguintes

critérios de desempate e pela seguinte ordem:

I- Maior area bruta privativa do bem imovel;

Il- Melhor desempenho energético;

M- Sorteio.

Atendendo ao empate da proposta 2 com a proposta 3, aplicamos o | critério de desempale. A

proposta 2 tem uma area bruta privativa de 2378,00 m2 e a proposta 3 apresenia uma érea bruta

privativa de 3203,00 m2. A proposta com a maior area bruta privativa é a proposta 3.

Face & pontuacao atribuida a cada um dos fatores e subfaciores estabelecidos no critério de

avaliacao constante do Programa/Caderno de Encargos., verifica-se a seguinte pontuagao final e

ordenagao das propostas:

Posicdo Proposia | Pontuacéo Final

(K 5 28

2° 3 16,05

3. 2 116,05 I
|




Verificada a admissdo e excluso das propostas & aplicado 6 critério de avaliacéo para efeitos de

I
i

ordenagao das mesmas, importa agora avaliar o cumprimento da dotacao financeira orevista para
aparte B do Programa/Caderno de Encargos assim como o cumprimenio dos pressupostos
financeiros previstos no Aviso de Publicagao n.® 01/C02-01/2021 - Componente 02 - Investimento -

E-C02-101 - Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia,

Para este efeito, o Juri do Procedimento ira atentar ao valor por m2 de area bruta privativa e ao

valor toial da venda proposto:

Posigao | Proposta | Valor por m2 de &rea | Area bruta privativa | Valor toial (€) |
bruta privativa ;- total (m2)
1.° 5 1295,00€ 354012 4584 455,40 €
2.° 3 1294,00€ } 3205,00 4147 270,00 €
3.0 2 1294,00€ ‘ 2 378,00 3077 132,00 €
4.2 4 1295,00€ ‘ 7/500,00 971250000 € |
Total | 21521 357,40 € |

Importa agora avaliar o cumprimento das necessidades estipuladas por Zonas no

Programa/Caderno de Encargos:

Mecessidades Habitacionais Previstas
Zona T T2 T3 T4
i |5 48 2 1
2 7 4 R 0
3 9 1 1
Fogos Habitacionais Apresentados Nas Candidaturas
Posigao Proposta Zona Tinologia Quantidades
1.2 5 1 T 24
T2 20




2. 3 3 T 5 b
(7 R E =
| T3 1 /,f
3.0 2 3 T1 7 _/
i 10 -
T3 10 1o
43 E 3 i 70 L
T2 40
T3 20

Analisadas as propostas, ¢ Jiri do Procedimento deliberou aceitar a proposta niimero 5, ordenada

em primeiro lugar.

5. CONCLUSAQ

Perante tudo o exposio propde o Juri de Procedimento:

A) A exclus&o da proposta 1, com fundamento na alinea i) do ponto Vil) da Parte B do
Programa/Caderno de Encargos, nos termos melhor explanados no relatério oreliminar;

B) A admissao das propostas 2, 3, 4 e 5, por se encontrarem em conformidade com os
requisitos objetivos e subjetivos do Programa/Caderno de Encargos;

C) A aprovagdo da ordenacdo das candidaturas de acordo com a aplicacéo do critério de

avaliagao fixado:

Posicio | Propostia | Pontuago Final |
1. 5 28

2F 3 16,05

3. 2 16,05

47 4 4




D) A aceitacdo da propostz admitida de acardo com as necessidades elencadas no

Programa/Caderno de Encargos:

Posico | Proposta Zona Valorporm2de | Areabruta 1" Valor total (§) ,/
area hruta crivativa total P
! privativa (m2) | )
K& 5 11 1295,00¢ [3540.12 1584 45540€ |

N3o obstante, existir verba disponivel, e terem side admitidas as propostas 2, 3, 4 e 5, apenas
nodera ser aceite a proposta 5, ordenada em primeiro lugar, sendo que as seguintes propostas 2,
3 e 4 excedem o numera de fogos previstos rio Programa/Caderno de Encargos, para a respeliva

zona.

O Municipio de Barcelos, nos termos do programa/Cadermo de Encargos, pode deliberar reforgar

ou diminuir a verba destinada zo investimenio, conforme considere necessario e/ou conveniente,

nos termos do Acordo de Celaboragao celebrado.

Em face de tudo o exposto e em cumprimento do disposto no Programa/Caderno de Encargos
submete-se o presente Relatorio Preliminar a audiéncia prévia dos candidatos, para, querendo,
sobre o mesmo se pronunciarem por escrito ao abrigo da audiéncia prévia, conferindo-se-ihes

para o efeito o prazo de 5 (cinco) dias Giels.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente Refatorio Preliminar, o qual vai ser assinado por

todas os membros do Juri.




Barcelos, 15 de margo de 2024

Prasidents do Juri do Procadirnanio

(Ora. Helga Coelho)
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